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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Market Epité Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztiik a Market Epit6 Zrt. (a ,, Tarsasag”) 2024. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves
beszdmol6é a 2024. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkozok osszesen
225.361 M Ft, az adozott eredmény 30.513 M Ft nyereség —, és az ugyanezen idéponttal végzsds zleti
évre vonatkoz6 eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek osszefoglalasat is
tartalmazo kiegészit6é mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamol6é megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag 2024. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz3d6 iizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szamviteli torvény’’) sszhangban.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelGsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelGssége™ szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszdgon hatalyos jogszabéalyokban és a Magyar
Kényvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatds magatartdsi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szold szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Kényvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag kdnyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében
(az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdagu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki éves beszamolo6 altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak Osszefiiggésében és az arra
vonatkozd véleményiink kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekr6l nem bocsatunk ki kiilén
véleményt.



Kulcsfontossagi konyvvizsgilati teriiletek

Kapcsolodoé konyvvizsgalati eljarasok

Projektek értékelése - drbevétel elszimolas

(Reészletek a kiegészitdé melléklet 3. szamviteli
szabalyok és 5.1. értékesités nettd arbevétele
pontjaban)

A Tarsasag a fordulonapon folyamatban 1évé
szerzodéseihez kapcsolodo bevételeit és koltségeit a
hatalyos szamviteli torvény szabalyainak megfeleléen
értekeli. A Tarsasag a fordulonapon folyamatban 1évé
épitési projektek eredményét teljesitési fok szazalék
alapjan hatdrozza meg és ennek aranyaban szamolja el
a bevételt. A teljesitési fokot a Tarsasdg az output
modszerrel méri. A fordulonapon folyamatban 1évé
épitési projektek értékelése a beértékelés idépontjaban
rendelkezésre 4ll6 informdacidk birtokaban tdrténik
varhat6 megtériilés és késziiltségi fok alapjan.

A mérleg fordulonapjan a Tarsasdig menedzsmentje
minden  folyamatban 1év6  épitési  projektre
vonatkozéan  elkészitette az  értékelést. Ezen
értekelések jelentds mértékben a menedzsment
szakmai megitélésén alapszanak.

A Tarsasdg  2024. év  tekintetében  az
eredménykimutatdsaban 307.431 M Ft értékben mutat
ki épitési projektekkel kapcsolatos nettd arbevételt.

A fentiekben leirtak szerint az épitési projektek
arbevételének meghatdrozdsa szakmai megitélés
alkalmazasat teszi sziikségessé ezért kulcsfontossagu
kényvvizsgalati teriiletnek tekintettiik.

A konyvvizsgalati eljarasaink soran a
menedzsment altal alkalmazott szakmai
megitélések megfeleldségének vizsgalatira
fokuszaltunk. Az éltalunk végrehajtott
kdnyvvizsgalati eljarasok a koévetkezdket
tartalmaztak:

- vizsgaltuk, hogy a menedzsment 4altal
alkalmazott moddszertan megfelel-e a
Szamviteli tdrvénynek, illetve a Tarsasag
szamviteli politikdjaban meghatdrozottak
szerint torténik-e az elszamolas és értékelés

- a kapcsolodd relevans alapvetd belsd
kontrollok felmérése, kialakitasanak és
bevezetésének értékelése,

- az ¢épitési projektek elszamolasaihoz
kapcsolddd becslések felmérése,
mintavételes vizsgalata, az alkalmazott
adatok helyességének értékelése

- mintavételes eljarassal kivalasztott épitési
projektek helyszini szemléje, késziiltségi
fokok felmérése

- visszatekintd vizsgalat elvégzése, mely
soran 2025. februarjaban attekintettiik a
projektek tényleges alakulasat 6sszevetve a
2024. december 31-es allapottal

Vizsgaltuk a relevans szamviteli standardok

megfelelo  alkalmazasat, a megfeleld
szamviteli elszamolasokat és
kozzétételeket.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egycb informéciok a Tarsasag 2024 évi iizleti jelentésébol allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabily vonatkozd elbirasaival Osszhangban torténd
elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,, Vélemény ” szakaszaban az éves beszdmoléra adott
véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.



Az éves beszamold éltalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az tizleti jelentés
atolvasésa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjin a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszdmolo Ssszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2024. évi {izleti jelentése minden Iényeges vonatkozasban Osszhangban
van a Tarsasag 2024. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eléirasaival. Mivel egyéb
mas jogszabaly a Tarsasig szdmara nem ir elé tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tl a Tarsasagrol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely lényegesnek tekintheto hibas kézlés (Iényeges hibas allitas) az
lizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és azg irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszimoldért

A vezetés felel6s a megbizhato és valos képet ad6 éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli térvénnyel
Osszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé
valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastél mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Téarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasinak elvén alapuld éves
beszamold Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatdsanak ellentmondo tényez, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Térsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgdlo éves beszamolo kinyvvizsgdlatdért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal és a
kényvvizsgdlatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatilyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjik a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.



A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— torvenyek és egyéb jogszabalyok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

* Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmolé akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelels koényvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a vélemeényiink megalapozasahoz. A csalasbol eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

* Megismerjikk a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozis folytatasanak
elvén alapul6 éves beszamold sszeallitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennill-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valod
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kdvetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgal6i jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Térsasdg nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamol6 atfog6 bemutatasét, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo tigyletek és események valés bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgélat tervezett
hatokorét €s iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2025. aprilis 24.

Padar Péter Kovacs Andrea
Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadé Kft. Kamarai tag kényvvizsgal6
1068 Budapest Dézsa Gyorgy uit 84/C. Tagszam: 003950

Nyilvantartasi szim: 000083
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MARKET EPITO zrt.

MERLEG Eszk6zok (Aktivak)

Adatok millié forintban!

2023.12.31 2024.12.31

A. Befektetett eszkozok 56 874 59 845
I. Immaterialis javak 1237 1008
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0

2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0

3. Vagyoni értékii jogok 1237 1008

4. Szellemi termékek 0 0

5. UOzleti vagy cégeérték 0 0

6. Immateridlis javakra adott elélegek 0 0

7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0

Il. Targyi eszk6zok 2410 2 666
1. Ingatlanok és kapcsol6dé vagyoni értékd jogok 294 333

2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 1528 1629

3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 530 582

4. Tenyészallatok 0 0

5. Beruhdzasok, feltjitasok 58 122

6. Beruhazéasokra adott elélegek 0 0

7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0

lll. Befektetett pénziigyi eszkézok 53 227 56 171
1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 31590 30 906

2. Tartdésan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban 20 498 24 169

3. Tartoés jelentds tulajdoni részesedés 0 0

4. Tartésan adott kélcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévé vallalkozasban 0 0

5. Egyéb tartds részesedés 0 0

6. Tartésan adott kblcsén egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0 0

7. Egyéb tartésan adott kdlcsdn 1139 1096

8. Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0

9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0

10. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kiilonbozete 0 0

IV. Halasztott ad6kovetelés 0 0
B. Forg6eszkozok 154 740 148 084
. Készletek 4271 3462
1. Anyagok 2685 2132

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0

3. Novendék-, hizod és egyéb allatok 0 0

4. Késztermékek 0 0

5. Aruk 39 85

6. Készletekre adott elélegek 1547 1245



Statisztikai szamjel: 14776355 4120 114 01
Cégjegyzékszam: 01-10-046383

MARKET EPITO Zrt.

MERLEG Eszk6zok (Aktivak)

Adatok millié forintban!

2023.12.31 2024.12.31

. Kovetelések 71 068 68 789
1. Kovetelések aruszallitasbol, szolgaltatasokbdl (vevok) 47 004 29 638

2. Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 6 832 11 463

3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal szemben 4 062 6 228

4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben 1 540 0

5. Valtokdvetelések 0 0

6. Egyéb kovetelések 11 630 21 460

7. Kovetelések értékelési kilonbozete 0 0

8. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kiilonbdzete 0 0

lll. Ertékpapirok 0 0
1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0

2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0

3. Egyéb részesedés 0 0

4. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0

5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0

6. Ertékpapirok értékelési killdnbdzete 0 0

IV. Pénzeszkozok 79 401 75833
1. Pénztér, csekkek 40 24

2. Bankbetétek 79 361 75 809

C. Aktiv idébeli elhatarolasok 25 309 17 432
1. Bevételek aktiv idébeli elfhatarolasa 23833 16 582

2. Koltségek, réforditdsok aktiv id6beli elhatarolasa 1476 850

3. Halasztott raforditasok 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 236 923 225 361

Budapest, 2025. aprilis 24.

A

\Y})élkozés vezetdje
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MARKET EPITO Znt.

MERLEG Forrasok (Passzivak) Adatok milli¢ forintban!
2023.12.31 2024.12.31

D. Sajat téke 49 113 61 457
I.  Jegyzett téke 1000 1000
ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 0 0

Il. Jegyzett, de be nem fizetett toke (-) 0 0

Ill. Toketartalék 0 0

IV. Eredménytartalék 27020 29 944

V. Lekotott tartalék 0 0

VI. Ertékelési tartalék 0 0
Vil. Adézott eredmény 21093 30513

E. Céltartalékok 2195 596
1. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre 216 243

2. Céltartalék jovébeni kéltségekre 0 0

3. Egyéb céltartalék 1979 353

F. Kotelezettségek 160 539 138 703
. Hatrasorolt kitelezettségek 0 0
1. Hatrasorolt kbtelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0

2. Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1&évé véllalkozassal szemben 0 0

3. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben 0 0

4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0

ll. Hosszu lejarati kotelezettségek 42 008 40 600
1. Hosszu lejaratra kapott kolcsonok 0 0

2. Atvaltoztathaté és atvaltozo kétvények 0 0

3. Tartozdsok kotvénykibocsatasbél 42 000 40 500

4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0

5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0

6. Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 0 0

7. Tartés kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben 0 0

8. Tartds kételezettségek egyéb részesedési viszonyban lIévé vallalkozdssal szemben 0 0

9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 8 100

10. Halasztott addkotelezettség 0 0



Statisztikai szamjel: 14776355 4120 114 01
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Adatok milli6 forintban!

2023.12.31 2024.12.31

. Rovid lejarata kotelezettségek 118 531 98 104
1. Rovid lejaratu kdlcsonok 0 0
ebbdl: atvaltoztathaté és atvaltozé kétvények 0 0

2. ROovid lejaratu hitelek 0 0

3. Vevodktdl kapott elélegek 36 427 17 529

4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgltatasbol (szallitok) 48 952 34078

5. Véltétartozasok 0 0

6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 17 528 25 503

7. Rovid lejaratu kdtelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben 6 0

8. Rdvid lejaratu kdtelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben 20 16

9. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 15 598 20 978

10. Kotelezettségek értékelési kildénbdzete 0 0

11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kulonbozete 0 0

G. Passziv id6beli elhatarolasok 25076 24 605
1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 0

2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 24 949 24 499

3. Halasztott bevételek 127 106
FORRASOK OSSZESEN 236 923 225 361

Budapest, 2025. aprilis 24.

m.

\/a/véllalkozas vezetdje



Statisztikai szamjel: 14776355 4120 114 01
Cégjegyzékszam: 01-10-046383

Adatok millié forintban!

2023 2024

1. Belf6ldi értékesités netté arbevétele 321 694 307 407

2. Export értékesités nett6é arbevétele 0 24

I.  Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 321694 307 431

3. Sajat termelésii készletek allomanyvaitozdsa 0 0

4. Sajat eléallitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0

Il Aktivait sajat teljesitmények értéke (£03104) 0 0

. Egyéb bevételek 3760 5310

ebbd!: visszairt értékvesztés 107 120

5. Anyagkoltség 37145 37 226

6. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 11915 219 385

7. [Egyéb szolgaltatasok értéke 1501 2243

8. Eladott aruk beszerzési értéke 3113 2826

9. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatas értéke 230 662 166

IV. Anyagjellegi réforditasok (+05+06+07+08109) 284 336 261 846

10. Bérkoltség 13 254 13728

11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 1093 1166

12. Bérjarulékok 2036 2110

V. Személyi jellegl raforditasok (£10+£11+12) 16 383 17 004

VI. Ertékcsokkenési leiras 1036 1116

VIl. Egyéb raforditasok 6 879 6677

ebbdl: értékvesztés 16 195

A. Uzemi tevékenység eredménye (IZII+I11-IV-V-Vi-VIi) 16 820 26 098

13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés 248 146

ebbél: kapesolt vallalkozéastdl kapott 248 146

14, Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 3 0

ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 3 0

1. Befektetett pénziigyi eszk6z6kbdl (értékpapirokbd!, kdlcsdndkbdl) szarmazéd bevételek, 0 0

arfolyamnyereségek

ebbdl: kapcsolt vallalkozastd! kapott 0 0

16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegtli bevételek 7062 58677

ebbdl: kapesolt vallalkozéastd! kapott 2073 1220

17. Pénzlgyi miiveletek egyéb bevételei 7 542 8074

ebbdl: értékelési kulénbdzet 0 0

VIil. Pénzigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 14 855 13 897

18. Részesedésekbdl szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0

ebbd!: kapcsolt véllalkozasnak adott 0 0

10. Befektetett pénziigyi eszk6zékbd! (értékpapirokbdl, kélcséndkbél) szarmazé raforditasok, 0 0
arfolyamveszteségek

ebbél: kapcsolt véllalkozasnak adott 0 0

20. Fizetendo (fizetett) kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 1220 1212

ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0

21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kdlcsondk, bankbetétek értékvesziése 0 684

22. Pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai 7 338 5638

ebbdl: értékelési kulonbézet 0 0

IX. Pénzugyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 8 558 7534

B. Pénziigyi mGveletek eredménye (Vill-IX) 6 297 6363

C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY($A$B) 23117 32 461

X. Adofizetési kotelezettség 2024 1948

X/1. Halasztott adékiildnbozet (+) 0 0

D. ADOZOTT EREDMENY (+C-XtX/1) 21093 30 513

Budapest, 2025. aprilis 24.

a vdllalkgzas vezetdje
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Kiegészité melléklet

Kiegészité melléklet a 2024. évi éves beszamol6hoz

ATarsasag neve Market Epitd Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
addészama 14776355-2-44

cégjegyzék szama 01-10-046383

A Market Epitd Zrt. (késobbiekben ,a Market’, vagy ,a Tarsasag’) 2009.06.10-én alakult
kedvezményezett atalakulassal (kivalassal), zartkorii részvénytarsasagként 1.000.000 e Ft-os jegyzett
tokével. Jogeldd cég (fennmaradd cég) a MARKET International Zrt. (kordbbi nevén: MARKET Epité
Zrt., majd WARKET Zrt.), mely 1996-ban kezdte meg tevékenységét az épitdipari piacon.
Kedvezményezett atalakulas alapjan a tulajdonosi viszonyok valttozatlan aranyban maradtak. 2014-ben
a WING Zrt. eladta az 51%-os részesedését a GARHARTT Invest 2014 Zrt. részére, aki ezaltal a
Tarsasag tébbségi tulajdonosa lett.

Tulajdonos megnevezése Székhely Tulajdoni hényad Szavazati arany
Garhartt Invest 2014 Zrt. 1026 Budapest, Gabor Aron utca 4. 3.em 2.ajté 51% 51%
LMCS Vagyonkezeld és o "
Tandcsadé Kt 1123 Budapest, Alkkotas utca 55-61. 49% 49%

A Tarsasag épitdipari terlileten fovallalkozoként, generalkivitelezéként végzi tevékenységét.
Fétevékenységi kdre: Laké- és nem laké épllet épitése (TEAOR szama: 4100°25)

A Tarsasag képviseletére jogosult és a beszamolé alairasara kotelezett személy Scheer Sandor, az
igazgatésag elndke.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondé tényezé, kértilmény nem alit fenn, a
Térsasag a belathato jovoben is fenn tudja tartani miikédését, folytatni tudja tevékenységét, nem
véarhaté a miikédés besziintetése vagy jelentés csdkkenése.
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Kozvetlen leanyvallalatok
adatok millié Ft-ban
Név Székhely Jogyzett tbke  Részesedés ardnya
MORATUS Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 110 98,50%
VILATI Szerel6 Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100 100,00%
Lean Tech Kft. (volt Lipmark Kft.) 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 20 75,00%
OKM Epitdipari és Szolgaltaté Kft 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 3 100,00%
Market Epiiletszerviz Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 3 100,00%
Prebeton Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100 100,00%
Meritus Group Zrt 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 200 100,00%
Property Market Ingatianfejlesztd Kift. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100 100,00%
MRKT Padié Kift. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 65 100,00%
Market Asset Management Zrt. 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 11 000 100,00%
MFW Szakipari Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 3 100,00%
Kozbs vezetés(i véllalkozasok
adatok millié Ft-ban
Név Székhely Jegyzett tbke  Részesedés ardnya
Tudasépitc-Team Nonprofit Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 14 33,33%
MIP Atapanyaggyarté Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 810 50,00%

A Tarsasag a Szamviteli politikajaban foglaltak szerint az alabbi médszereket alkalmazza a gazdasagi
esemeények régzitése és értékelése, valamint a beszamol6 dsszedllitasa folyaman:

A Tarsaséag uzleti éve januar 1-jétél december 31-ig tart.

A mérlegkészités idépontja januar 31.

A Tarsasag kényveit magyar nyelven, forintban, a kettés kényvvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti. A beszamoloban az adatok eltéré jelélés hianyaban millié forintban kerlilnek feltintetésre.
A Market Zrt. kettés kényvvitelt vezeté gazdalkodé szervezet, mely éves beszamolé készitésére
kotelezett. A kényvviteli szolgaltatast végzo neve: Varainé Kallai Timea (PM regisztracié: 127580)
cime: 1135. Budapest, Jasz u. 53/b

A Tarsasag szamviteli térvény el6irasainak megfeleléen kényvvizsgalatra kotelezett, a tarsasag
kényvvizsgalatat a Deloitte Kft. (1068 Budapest, Dézsa Gyorgy Ut 84/C) végzi, a kbnyvvizsgalatért
feIeléf személy: Kovacs Andrea (MKVK tagszam: 003950). Kényvvizsgalat éves dija: 47.000.000
Ft + AFA.

A Tarsasag a szamviteli torvény 1. szamu mellékletében meghatarozott ,A” valtozati mérleget,
és a szamviteli térvény 2. szédmu mellékletében meghatarozott ,A" formatumu
eredménykimutatast készit.

A Tarsasag nem kételezett konszolidalt éves beszamolé Osszedllitasara, leanyvallalatait az
anyavallalatat is konszolidal6 GARHARTT Invest 2014 Zrt. konszolidalja.

A szamviteli munka szabalyossagat a szamviteli térvény altal 6sszedllitott szamlarend és
szamlatikor tamasztja ald, melyek ellendrzése valasztott fliggetlen kényvvizsgalé bevonasaval
valésul meg.

A koéltségek kizardlag az 5. szamlaosztalyban kéltségnemenként keriilnek elszamolasra.

A Tarsasag az értékcsokkenési leirast az amortizalhaté immaterialis javak és targyi eszkézok
hasznos élettartama, rendeltetésszerli hasznalati ideje alatt, a terv szerinti értékcsékkenési
moédszer alkalmazasaval idéaranyosan, illetve a kis értékl eszkdzoket illetéen hasznalatba-
vételkor egy 6sszegben szamolja el.
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Ertékelési médszerek: az eszk6zok és forrasok bekerilési aron, kényv szerinti értéken keriilnek
értékelésre. A devizéban elszamolt tételek a teljesités napjan érvényes MNB devizaarfolyamon
kerinek értékelésre. A devizaszamlak esetében atlagarfolyam keriil alkalmazasra.

A Tarsasag az eszkézdket és a koételezettségeket a kényvvezetés és mérlegkészités soran
egyedileg régzitette és értékelte. A leltar és egyéb bizonylatok alapjan $sszevontan és értékben
mutatja ki, a mérleg fordulénapjara vonatkozéan.

A Tarsasag a leltarozasi Utemtervben foglaltak szerint elkészitette &sszes eszkdzének és
forrasanak leltarat.

Jelentds dsszegii hibak értelmezése: Jelentds Gsszeglinek minésil az uzleti évben feltart, egy
Uzleti évre vonatkozé hibak hatasa, ha a sajat toke valtozasai abszolut értékének egyittes
Osszege a vizsgalt Gzleti évre készitett beszamolé eredeti mérleg féosszegének 2%-at, illetve, ha
a mérlegféosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot
meghaladja. Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoléban nem a targyévi
adatok kézétt, hanem elkilonitetten, el6z6 évek médositasaként keriil bemutatasra.

A Tarsasag a fordulénapon folyamatban 1évé szerzédéseihez kapcsolddé bevételeit és koltségeit
a hatalyos szamviteli térvény szabalyainak megfeleléen értékeli. A szamviteli térvény 2020.01.01-
tol hatdlyos moédositasanak kovetkeztében a folyamatban lévé szerzédésekhez kapcsolédéd
értékelés modszertana is megvaltozott. A valtozast a Tarsasag a szamviteli politikaban és az
onkoltségszamitasi szabalyzatban is régzitette. A Tarsasag a fordulénapon folyamatban lévé
épitési projektek eredményét teljesitési fok % alapjan hatarozza meg és ennek aranyaban
szamolja el a bevételt. A teljesitési fokot a Tarsasag az output médszerrel méri. A fordulénapon
folyamatban 1évé épitési projektek értékelése a beértékelés idépontjaban rendelkezésre allo
informaciok birtokaban térténik varhaté megtérulés és késziiltségi fok alapjan.

A szamviteli politika targyévi valtozasai

A targyévben a Tarsasag szamviteli politikdjaban olyan véltozas nem tértént, amely a valés és
megbizhaté kép megitélését érdemben befolyasolta volna.
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4.1. Immaterialis javak és Targyi eszkdz6k

Az értékcsbkkenési leiras a brutté érték alapjan linearis moédszerrel keril meghatarozasra és
elszamolasra. A 200 E Ft egyedi beszerzési érték alatti eszk6zék egy 6sszegben keriilnek kéltségként
elszamolasra a kis érték( eszkdz6k lizembe helyezésének napjan.

Az eszkdzbk maradvanyértékét a hasznos élettartam végére szamitott, az eszkéz (zembe
helyezésének idépontjaban fellelheté hasonlé kor eszkéz piaci értéke alapjan hatarozzuk meg. Ha az
eszkéznek a hasznos élettartam végén varhatéan realizalt értéke nem jelentdés, akkor a
maradvanyeértéket nullanak tekintjik. Nem jelentés a maradvanyérték, ha annak értéke a beszerzési
érték 10%-at, vagy az 50 e Ft-ot nem éri el.

Az érntékcsSkkenés elszamolasa havonta toértént. A hénap kbzben beszerzett eszkézdkre az
értékcsokkenés a beszerzés napjatol kezdédéen keriil elszamolasra.

Terven felili értékcsékkenés elszamolasara akkor kertl sor, ha az eszkézdk kényv szerinti értéke
tartésan és jelentésen magasabb, mint a piaci értéke.

2024. évben terven fellli értékcstkkenés elszamolasara, illetve annak visszairasara nem kerilt sor.
Az immateridlis javak és targyi eszk6zok nyitd allomanyat, év kézbeni mozgasait és zard értékét
bemutaté befektetési tikér az 1. szamu mellékletben talalhaté.

4.2. Befektetett pénziigyi eszkdzok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2023. december 31. 2024. december 31. Valtozas
Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 31590 30 906 -684
Tartésan adott kdlcsdn kapcsolt vallalkozasban 20 498 24 169 3671
Tartés jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
Egyéb tartés részesedés 0 0 0
Egyéb tartésan adott kdlcson 1139 1096 -43
Osszesen 63 227 56 171 2944

Tartos részesedés kapcsan a leanyvallalatokat a 2. pontban mutatjuk be.

A tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 24.169 M Ft értékben a leanycégek részére nyujtott
kélcsoén 1 éven tul esedékes dsszegét tartalmazza.

Az egyéb tartésan adott kélcson 676 M Ft értékben éven tali lekotdtt bankbetéteket, 420 M Ft értékben
hosszu lejaratra nyujtott kélcsdnt tartaimaz.

Tartos, jelentds tulajdoni részesedésekre elszamolt értékvesztés 684 min értékben volt.
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4.3. Készletek

adatok millié Ft-ban

Készletek Bekeriilési érték Ertékvesztés Netto6
Anyagok 2132 0 2132
Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
Késztermékek 0 0 0
Aruk 85 0 85
Készletekre adott elblegek 1245 0 1245
Osszesen 3462 0 3462

Az aruk kézott 85 M Ft dsszegben ki nem szamlazott aruk szerepelnek.

A készletekre adott elélegek 6sszege 1245 M Ft. 2024-ban a készletekre adott elélegekre nem kerilt
elszamolasra értékvesztés.

4.4. Kbvetelések

adatok millié Ft-ban

Kovetelések Bekerillési érték Ertékvesztés Netts
Vevdk 47 004 -17 366 29 638
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kov. 6 832 4631 11 463
Kévetelések jelentds tulajdoni részesedési 4062 2 166 6228

viszonyban lévd véllalkkozasokkal szemben
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban

lévd vallalkozassal szemben 520 =t g
Egyéb kovetelések 11 630 9 830 21 460
Osszesen 71 068 -2 279 68 789

A 2024. december 31-i vevd kintlévéségek mindsitése a rendelkezésiinkre allé informaciok alapjan
tételesen megtértént, mely alapjat adta a szilkséges értékvesztések, illetve leirasok elszamolasanak.
A vevd, az adés minGsitése alapjan az lzleti év mérlegfordulénapjan fennallé és a mérlegkészités
idépontjaig pénzigyileg nem rendezett kévetelésnél értékvesztés keriil elszamolasra - a mérlegkészités
idépontjaban rendelkezésre ali6 informacidk alapjan - a kbvetelés kdnyv szerinti értéke és a kévetelés
varhatdan megtérilé 6sszege kozétti - veszteségjellegii - kilénbozet 6sszegében, ha ez a kildnbozet
tartésnak mutatkozik és jelentés dsszeg(i.

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kévetelések teljes 6sszege a mérlegben kiemelésre kerlilt, és a
kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kévetelések kézétt mutatjuk be.

A kovetelések egyedi minésitése alapjan 2024. évben a vevékre -17.366 M Ft kerilt elszamolasra
értékvesztésként, melynek telies 6sszege vevékovetelésekhez kapcsolédik. Kévetelésekre elszamolt
értékvesztés kivezetésre 2024. évben 2166 M Ft sszegben, EV visszairasra pedig nem kerilt sor.

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kévetelés -1540 M Ft, melybél

- anyavallalattal szembeni kévetelés: 0MFt
- leanyvallalattal szembeni kévetelés: 1.540 M Ft
- egyéb kapcsolt vallalkozassal szembeni kévetelés: 0 MFt
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Ertékvesztés mozgastabla (vevd kovetelés)

adatok millié Ft-ban

Ertékvesztés Osszeg
Nyité (2023. december 31.) 120
Ertékvesztés képzés 49
Ertékvesztés visszairas -118
Ertékvesztés kivezetése 0
Zar6 (2024. december 31.) 51

Az egyéb kovetelések a tulfizetést mutaté adénemeket, szallitékat, szolgaltatasra adott elélegeket, a
munkavallalékkal szembeni koveteléseket, az (gyvédi kaucidkat, illetve a nem kapcsolt
vallalkozasoknak nyujtott kélcstndket tartalmazza.

adatok milli6 Ft-ban
2023. december

Egyéb kovetelések 24 2024. december 31. Viéltozas
Egyéb révid lej. kdlcséndk 374 1333 959
Adé- és jarulékfiz. kévetelés 3144 2708 -435
Munkavéllalékkal szembeni kévetelés 249 80 -169
T egyenlegli szallitok 989 891 -98
Ugyvédi letét, kaucid 237 267 30
Bénusz 741 0 -741
Szolgaltatasra adott eléleg 5819 14 944 9125
Egyéb kbvetelés 77 1236 1159
Osszesen 11 630 21460 9 830

4.5. Pénzeszkozok
A pénztar soron Forint, EUR, RUB, CHF készpénzkészletiinket mutatjuk be. A bankbetétek kozott

szerepelnek a folydszamlainkon, lekotott betétszamlainkon és a bankgaranciak miatt 6vadékként
lekotott Forint és Euro 6sszegek. A pénzeszk6zok zard allomanyai a kdvetkezok:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2023. december 31. 2024. december 31. Viltozas
Készpénz 40 24 -16
Elszamolasi betétszamlak 6 205 6 686 481
Lekotott betétek 73 156 69 123 -4 033
Osszesen 79 401 75833 -3 568
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4.6. Aktiv idGbeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyat a mérlegfordulé napon az alabbi tablazat mutatja be:
adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2023. december 31. 2024. december 31. Viltozéas
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 23 833' 16 582 -7 251
- Megrendeldi szolgaltatasok 97 0 -97
- Adott kélcs6ndk kamata 258 311 53
- Lekdététt betét, fszla kamatelhat. 217 198 -19
- Arbevétel elhatérolés 23 056 16 073 -6 983
- Egyéb bevétel aktlv id6beli elhatérolasa 205 0 -205
Kéltségek, raforditasok aktiv id. elhat. 1476 850 -626
Osszesen 25 309 17 432 7877

A koltségek aktiv idébeli elhatarolasaként elszamolasra keriilt 850 M Ft a targyévben befogadott és
teljesitett, de a kdvetkez6 évi idészakot érinté szamlak elhatarolasabdl keletkezett.

4.7. Sajat toke

A sajat tokében bekovetkezett valtozasokat az alabbi tablazat mutatja be:
adatok millié Ft-ban

Megnevezés Nyité Novekedés Csdkkenés Zard
Jegyzett toke 1000 0 o] 1000
Toketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 27 020 21444 -18 520 29 944
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Adézott eredmény 21093 30513 -21 093 30513
Osszesen 49 113 51 957 -39 613 61 457

Téargyévben a tarsasag nem képzett fejlesztési tartalékot. A sajat téke mozgastablat a 4. szamu
mellékletben mutatjuk be.



4.8. Céltartalékok

A 2024-es évre vonatkozé céltartalékok felhasznalasat és képzését az alabbi tablazatban mutatjuk be:
adatok millié Ft-ban

Megnevezés Nyité Képzés Felhasznélas Zaré
Garancialis kotelezettségek 216 243 -216 243
Hatranyos szerz6dések miatt képzett 2 0 2 0
céltartalék
Peres ligyekre képzett tartalék 353 0 0 353
Egyéb céltartalék 1624 0 -1624 0
Osszesen 243 -1842 596
Garancidlis Ly o -
Kotslezataégakre ::{::::::t': o :;::t:‘f:;:":k Egyéb céftartalék
pzett céltartalék
millié Ft millié Ft miliié Ft millié Ft

Nyit6 egyenleg 2024.01.01 216 2 353 1624
Céltartalékképzés 243 0 0 0
Céltartalék felhasznalasa -216 -2 0 -1624
Céltartalék feloldasa
Kamathatas
Zard egyenleg 2024.12.31 243 0 353 0

A garancidlis kételezettségekre a céltartalékot a netté arbevétel alapjan képeztik.
4.9. Kotelezettségek

A Market Zrt. 40.600 M Ft hosszu lejaratu kotelezettséggel rendelkezik, melybé! 40.500 M Ft kibocsatott
kétvény, 100 M Ft hosszu lejarata pénzigyi lizing.

A Tarsasag éven belll lejaré banki hitellel nem rendelkezik.

A Tarsasag szallitékkal szembeni kotelezettségként 34.078 M Ft-ot tart nyilvan. A Vevéktdl kapott
eléleg soron 17.529 M Ft ker{iit bemutatasra.

A révid lejaratu kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 2024.12.31-én:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2023. december 31. 2024. december 31. Véltozas

Szallité kételezettség 4 981 9 988 5 007
Osztalékfizetési kotelezettség 12 544 15612 2968
Egyéb révid lejaratu kételezettségek 3 3 0
Osszesen 17 528 25 503 7975
Révid lejaratu kételezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 25.503 M Ft, melybél

- anyavallalattal szembeni kételezettség: 16.512 M Ft

- leanyvallalattal szembeni kételezettség: 9.989 M Ft

- egyéb kapcsolt vallalkozassal szembeni kételezettség: 0 MFt

Roévid lejaratu kotelezettség jelentés tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
nincs. Roévid lejaratu kételezettség egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 16 M
Ft.



Az egyeéb rovid lejarati kotelezettségek mérlegsor az alabbi tételeket tartalmazza:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés i 2024. december 31. Viéltozés
Ado6- és jarulékfizetési kitelezettségek 1249 2554 1305
Munkavallaiokkal szembeni kotelezettségek 577 405 -172
Egyéb révid lejaratl atsorolasok (K egyenlegil vevik/eldlegek tsorolasa) 3 1437 1434
Pénzligyi lizing éven beliil esedékes toketorlesztése 184 178 -6
Osztalékfizetési kitelezettség 12 052 14 803 2 851
Egyéb révid lejarati kételezetiség 1533 1 -1532
Kétvénykibocsatas 0 1500 1500
Osszesen 16 698 20 978 6 380

4.10. Passziv idobeli elhatarolasok

A Tarsasag elhatarolta azon bejévé szamlak netté Gsszegét, melyek a mérlegzaras utan érkeztek,
azonban teljesitésiik 2024-ra vonatkozott, a varhaté megtériilés alapjan az alvallalkozéi teljesitéseket

és szakértdi dijat.

A halasztott bevételek soron 106 M Ft szerepel, mely 6sszeg fellelt targyi eszkéz6k bekeriilési értékének

az értékcsdkkenéssel csdkkentett dsszegével egyenld.

A Tarsasag passziv idébeli elhatarolasainak tsszetétele a kévetkezo:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2023. december 31. 2024. december 31. Viltozas
Bevételek passziv idébeli elhatérolasa 0 0 0
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 24 949 24 499 -450
- Projekt értékelés-alvallalkozoi elhatarolasok 24 708 21 644 -3 064
- El6z6 id6szakot érint6 kéltségek elhatérolésa 31 2304 2273
- Hitel, kblcsén, kétvény utani kamat elhatdrolas 210 209 -1
- Hatérid6s (gyletek vesztesége 0 342 342
Halasztott bevételek 127 106 -21
Osszesen 25 076 24 605 -471
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4.11. Mérlegtételek megoszlasa

Eszk6z6k Osszetétele:

adatok millié Ft-ban

El6z6 év Targyév
nevezés Viéltozas (%

el Osszeg Részarany (%) Osszeg Részariny (%) (%)
Befektetett eszkozok 56 874 24,01 59845 26,56 105,22
Immateridlis javak 1237 0,52 1008 0,45 81,49
Targyi eszkdzok 2410 1,02 2666 1,18 110,62
Befekletett pénziigyi eszkézok 53 227 22,47 56 171 24,92 105,53
Forgéeszkozok 154 740 65,31 148 084 65,71 95,70
Készletek 4271 1,80 3462 1,54 81,06
Kovetelések 71068 30,00 68789 30,52 96,79
Ertékpapirok 0 0,00 0 0,00
Pénzeszkozok 79 401 33,51 75833 33,65 95,51
Aktiv idobeli elhatéarolasok 25 309 10,68 17 432 7,74 68,88
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 236 923 100,00 225 361 100,00 95,12

Forrasok 6sszetétele:

adatok millié Ft-ban

El626 év Targyév

Megnavazos Osszeg Részarany (%) Osszeg Részarany (%) FEioSas ()
Sajat toke 49 113 20,73 61457 27,27 125,13
Jegyzett téke 1 000 042 1000 0,44 100,00
Jegyzett de még be nem fizetett t6ke (-) 0 0,00 0 0,00
Toketartalék (] 0,00 0 0,00
Eredménytartalék 27 020 11,40 29944 13,29 110,82
Lekotott tartalék 0 0,00 ] 0,00
Ertékelési tartalék 0] 0,00 0 0,00
Adobzott eredmény 21093 8,90 30513 13,54 144,66
Céltartalékok 2195 0,93 596 0,26 27,15
Kdtelezettségek 160 539 67,76 138 703 61,55 86,40
Hatrasorolt kotelezettség 0 0,00 (0] 0,00
Hosszu lejarati kételezettségek 42 008 17,73 40600 18,02 96,65
Rovid lejaratu kételezettségek 118 531 50,03 98104 43,53 82,77
Passzfv idébeli elhatdrozasok 25 076 10,58 24 605 10,92 98,12
FORRASOK (PASSZVAK) OSSZESEN 236 923 100,00 225 361 100,00 95,12
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5.1. Ertékesités nett6 arbevétele

A Tarsasag 2024. évi nettd arbevételének dsszetétele a kévetkezé:
adatok millié6 Ft-ban

Megnevezés 2023 2024 Véltozas
Belfoldi értékesités bevétele 321694 307 407 -14 287
Export értékesités netté arbevétele 0 24 24
Osszesen 321 694 307 431 -14 263

A Téarsaséag 2024. év tekintetében 307.407 M Ft értékben mutat ki épitési projektekkel kapcsolatos netté
arbevételt.

5.2, Egyéb bevételek

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2023 2024 Véltozés

Ert. imm jav. targyi eszk, kovetelés bev. 3 3 0
Késedelmi kamatok, kttbérek, birsag bevétel 137 447 310
Kartérités, garancidlis javitasok kapcsan bevétel 2 380 2029 -351
Bénusz bevételek 762 650 -112
Céltartalék felhasznalas 334 1842 1508
Kovetelések visszairt értékvesztése 107 120 13
Korabbi évek kételezettségeinek leirasa,

elengedett kotelezettség, elismert hitelez6i 153 193 40
igény bewvétele, peres eljaras megitélt bevétele

Fellelt eszkdzbk -125 26 151
Egyéb bevételek 9 0 -9
Osszesen 3760 5310 1 550

A fent részletezett egyéb bevételekbdl kapcsolt vallalkozasokkal szemben elszamolt egyéb
bevételeként 269 M Ft szerepelt nyilvantartasainkban.
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5.3. Anyag jellegii raforditasok
5.3.a. Anyagkditségek

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2023 2024 Viltozas
Alapanyagok koltsége 34 478 34 880 402
Aram, gaz, viz koltségek 1289 887 -402
Uzem- és fiitéanyag koltség 385 424 39
Irodaszer, nyomtatvany 32 35 3
Munkaruha, védéruha 25 51 26
Hirlap, szakkényv, Ujsag elbfizetés 10 17 7
1 éven bellll elhasznalt eszkdzok 49 25 -24
Tisztitészerek 23 23 0
Egyéb 854 884 30
Osszesen 37145 37 226 81
5.3.b. Igénybe velt szolgéltatasok

adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2023 2024 Valtozés

Miikédéshez szikséges szolgaltatasok

(kdnywizsgélat, adétanacsadas, jogi 166 722 556
tanacsadas, szamviteli szolg.)

Bérleti dijak 1556 1979 423
Szdllitas, rakodas és raktarozas koltségei 1227 759 -468
Karbantartasi, javitasi kéltségek 709 617 -92
Garancidlis munkak 474 483 9
Hirdetés, reklam, eléfizetési dijak 303 305 2
Utazassal, szalldssal kapcsolatos kéltségek 206 200 -6
Posta, telefon és internet kéltségek 129 147 18
Oktatas, tovabbképzés 54 46 -8
Orzés 1726 1724 -2
Hulladékszallitas, csatorna 858 1139 281
Takaritas 102 223 121
Futarszolgaltatas 35 35 0
Szakforditas 15 15 0
Fénymasolas 9 8 -1
Tanacsadas, szakértéi dij 980 1064 84
Szamitastechnikai szolgaltatas 774 944 170
Gépjarmlipark Uzemeltetés kéltségei 148 130 -18
Egyéb 2444 1917 -527
Alvdllalkozéi teljesitmény 0 206 928 206 928
Osszesen 11915 219 385 207 470
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5.3.c. Egyéb szolgaltatasok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2023 2024 Viltozas
Biztositasi dijak 407 " 899 492
Bankkoltségek 1066 1318 252
Egyéb szolgaltatasok 28 26 -2
Osszesen 1 501 2243 742

5.4. Eladott aruk beszerzési értéke, eladott kbzvetitett szolgaltatasok értéke

Az eladott aruk beszerzési értéke 2.826 M Ft.

5.5. Személyi jellegii raforditasok

adatok millié6 Ft-ban

Megnevezés 2023 2024 Viéitozas
Atlagos allomanyi létszam (f6) 562 549,2 -12,8
ebb6l szellemi 518 515 -3
fizikai 44 34,2 -98
Bérkoltség 13 254 13728 474
Személy jellegli egyéb kifizetés 1093 1166 73
Bérjarulékok 2036 2110 74

A személyi jellegii egyéb kifizetések 6sszegébdl a reprezentacios célu kifizetések 6sszege 67 M Ft volt.

5.6. Egyéb raforditasok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2023 2024 Valtozas

Raforditasként elszamolt adék, NAV megallapitas 1308 1572 264
Ert. imm.jav., targyi eszk., kbvetelés raf., kdvetelés EV

) 10 0 -10
kivezetése
Késedelmi kamat, kétbér, kartérités, birsag 1 560 3448 1888
Kéaresemény, karigény raforditas N 260 169
Céltartalék képzés 1948 243 -1705
Ertékvesztés elszamolasa 16 195 179
Elengedett kbvetelés, kdvetelés leiras, behajthatatian
kévetelés leirasa LU 208 )
Fizetendd bénusz 0 0 0
Nem a vallalkozas érdekében felmerilt raforditasok 26 84 58
Selejtezés, leltarkiilsnbszet 2 23 21
Adomanyok, visszafizetési kételezettség nélkil adott 209 116 .93
tamogatas
Csapatsport tdmogatas 322 228 -94
Egyéb raforditasok 0 0 0
Osszesen 6 879 6677 -202




5.7. Pénziigyi miiveletek bevétele

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2023 2024 Viltozas
Kamatbevétel hitelintézetektol 4923 4404 -519
Egyéb kamatok és kamatjellegli bevételek 72 48 -24
Kapcsolt vallalkozasnak adott kdlcson 2067 1225 -842
kamata
Egyéb jéréﬂ kamatok és kamatjelleg(i 7 062 5677 -1 385
bevételek dsszesen
Arfolyamnyereség deviza ligyleteken 7 436 7987 551
Egyéb pénziigyi bevétel (skontd) 106 87 -19
t‘énzugyi miiveletek egyéb bevételei 7542 8074 532
Osszesen
I"(apott (jaré)osztalék és részesedés 248 146 102
dsszesen
Részesedések értékesitésének 3 0 3
arfolyamnyeresége
Osszesen 14 855 13 897 -958

A 1225 M Ft kapcsolt vallalkozasnak adott kélcsén kamata teljes egészében leanyvallalattél szarmazik.

5.8. Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2023 2024 Valtozas

Részesedésekbdl szarmazé raforditasok, 0 0 0
arfolyamveszteségek

Befektetett pénziigyi eszkbzdk arfolyamvesztesége 0 , 0 0
Kamatraforditas hitelintézetek felé 1213 1207 -6
Lizingkamat 7 5 -2
Egyéb kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 0 0
Kapcsolt vallalkozastdl kapott kélcsén kamata 0 0 0
Fizetendd kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 1220 1212 -8
Részesedések értékvesztése 0 684 684
Arfolyamveszteség deviza ligyleteken 7 338 5638 -1700
Egyéb pénziigyi raforditas 0 0 0
Pénzilgyi miiveletek egyéb raforditasai dsszesen 7338 5638 -1700
Osszesen 8 558 7534 -1 024
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5.9. A koltségszerkezet alakulasa

A kbltségszerkezet alakulasa
Eredménykimutatas dsszkoltség eljaras alapjan

adatok millié Ft-ban

Elézd év Targyév
A tétel megnevezése
M Ft % M Ft %

Netté arbevétel 321 694 98,84 307 431 98,30
Sajat termelés( készletek dllomanyvaltozasa 0 0,00 0 0,00
Sajat elballitasu eszkbzok aktivalt értéke 0 0,00 0 0,00
Brutté arbevétel 321 694 98,84 307 431 98,30
Egyéb bewétel 3760 1,16 5310 1,70
Osszes bevétel 325 454 100,00 312741 100,00
Anyagkéltség 37145 11,41 37226 11,90
Igénybe wett szolgaltatasok értéke 11915 3,66 219 385 70,15
Egyéb szolgaltatasok értéke 1 501 0,46 2243 0,72
Eladott aruk beszerzési értéke 3113 0,96 2 826 0,90
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 230 662 70,87 166 0,05
Anyagjellegii raforditasok 284 336 87,37 261 846 83,73
Bérkoltség 13 254 4,07 13 728 4,39
Személyi jellegli egyéb kifizetések 1083 0,34 1166 0,37
Bérjarulékok 2036 0,63 2110 0,67
Személyi jellegii raforditasok 16 383 5,03 17 004 5,44
Ertékcsokkenési leiras 1036 0,32 1116 0,36
Egyéb réaforditasok 6 879 2,1 6677 2,13
Osszes koltség és raforditas 308 634 94,83 286 643 91,66
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 16 820 5,17 26 098 8,34
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6.1. Bankgarancia

A Tarsasag a fordulénapon 54,79 Mrd Ft és 135,33 M EUR kibocsétott bankgaranciaval rendelkezett.

7.1. Vezetd tisztségviselSk

A Tarsasag Igazgatésaganak és Felligyel6 Bizottsaganak tagjai tagsagukért jsvedelemben részesiiltek,
az alabbiak szerint:
- lgazgatésag tagjainak 2024. évi brutté jévedelme 24 M Ft

- Fellgyelébizottsag tagjainak 2024. évi brutté jsvedelme 14,4 M Ft.
7.2. Részvények bemutatasa

A Tarsasag 1.000 M Ft-os jegyzett tokéjét az alabbi részvények testesitik meg:
* 1db 1 MFt névértékii ,A” sorozatu osztalékelsébbségi részvény
¢ 1db 1 MFt névértéki ,B” sorozati osztalékelsébbségi részvény
* 997db 1 MFt, 9db 100.000 Ft és 10 db 10.000 Ft névértekii ,C” sorozati térzsrészvény,

A Market 51%-os tébbségi tulajdonosa és anyavallalata a GARHARTT Invest 2014 Zrt. (1026 Budapest,
Gabor Aron utca 4. 3. em. 2. ajto.), mig kisebbségi tulajdonosa az LMCS Vagyonkezelé és Tanacsado
Kft. (1123 Budapest, Alkotds Ut 55-61.) 49%-0s szavazati aranyt birtokol. A vallalkozéscsoport
(MARKET csoport és az anyavallalat GARHARTT Invest 2014 Zrt.) konszolidalasat a GARHARTT
Invest 2014. (1026 Budapest, Gabor Aron utca 4. 3. em. 2. ajté.) végzi.

7.3. Létszam adatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi létszama 549 f6, melybél fizikai 34 f6,
szellemi 515 6.
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7.4. Az ad6zott eredmény és a tarsasagi adé alapjanak levezetése

M Ft
Adézott eredmény iR

Adbzas eldtti eredmény 32 461
Adéalap nbveld tételek 3069

- Céltartalék képzés miatt raforditasként elszamolt dsszeg 243

- Szamuiteli trvény szerint terv szerinti és terven felili ECS, targyi eszk kivez.k.sz.ért 1140

- Nem a véllalkozas bevételszerzd tevekenységével dsszefiiggd elszamolt kdltség, raforditas 76

- Jogerds hatarozatban megallapitott birsag, késedelmi pétiék 4

- Elévit, valamint birésag elétt nem énényesithetd kovetelések dsszege 29

- Elengedett kévetelés Gsszege 358

- Visszafizetési kételezettség nélkil adott tAmogatas 6

- Latvany-csapatsport tAmogatashoz kapcsolddd 75%-os kieg. sportfejl.tdm. 15

- Elszamolt értékvesztés bsszege 195

- _Adbellendrzés vagy énellendrzés sorén megéllapitott adoévi kdliség, réforditas 143

- Bejelentett részesedéshez kapcsolodo, adoévben réforditasként elszamolt értékvesztés, és arfolyamveszteség 860
Addalap csdkkent6 tételek 3472

- A bejelentett részesedés kivezetése kévetkeztében elszamolt arfolyamnyereség 176

- Korébban képzett céltartalék felhasznalds miatt adoéévben bevételként elszamolt dsszeg 1842

- Adétorvény szerinti ECS és az eszkéz kiv. nyilv.tart-i értéke 1138

- Visszairt értékvesztés, a kévetelés beker(ilési értékébd! a behajthatatianna valt rész, de legfeliebb a nyitvantartott 120

értékvesztés
- Kapott (jar6) osztalék 146
- Kdézhaszni szervezetnek nyuijtott tAmogatas 20%-a, tartés adomanyozas 40%-a, kézfeladatot ellaté felsboktatasi 50
intézmény részére nydtott tAmogatas 300%-a

Adbalap 32 058
Szamitott tarsasagi adéd 2153
Adbkedvezmény 205
Térsasdgi ad6 1948
Térsaség adé kilfldén medfizetett (fibktelep) 0
Adbzott eredmény 30513
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7.5. Targyi eszkozok és immaterialis javak

A Tarsasag targyi eszktzeinek és immateridlis javainak targyévi névekedéseit és csdkkenéseit az 1.
szamu melléklet tartalimazza.

7.6. Cash-flow kimutatas

A Market 2024. évre vonatkozé cash-flow kimutatasat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

7.7. Mutatok a vallalkozas anyagi, vagyoni helyzetének atfogé jellemzéséhez

A Tarsasag helyzetét elemz6 mutatészamok a kiegészitdé melléklet 3. szamu mellékletében talalhatok.

7.8. ESG Kockazati értékelés, klimavédelem

A Market Csoport jelenlegi, étéves fenntarthatosagi stratégiai idészakanak vége felé jar. Az eltelt
idészakban a 2025-re vallalt célok kozil tobbet is sikeresen teljesitett mar 2025 elétt. Az elérelépést
lelkes munkavallaléin kivil annak is koszénheti, hogy a Market Csoport rendelkezik egy
kérnyezetvédelmi munkacsoporttal és ESG felelés csapattal, tovabba a LEAN-médszertan sikeres
bevezetésével néveli hatékonysagat mindennapi miikédésében. A BIM-menedzsment csapat, a kibéviilt
Bl-adatelemz6 csapat és az Innovacits Osztaly kézremiikodésével szamos sikeres fenntarthatésagi
projekt valésulhatott meg az elmuilt idészakban.

A fenntarthatésagi célok mentén szamos mutaténk esetében sikerillt javulast elérni a 2019-es
bazisévhez képest:

a bevételaranyos UHG (iiveghéazhatasu gazok) intenzitasi mutaté 37,5 %-kal csékkent,

a villamosenergia-felhasznalasbél eredé UHG-kibocsatas 24 %-kal csokkent,

a kommunalis vizhasznalas 70 %-kal csdkkent;

az dsszhulladék mennyisége 39 %-kal cstkkent.

7.9. Egyéb tajékoztatas

Az orosz-ukran haborinak a Tarsasag lzletmenetére gyakorolt hatasat a Menedzsment folyamatosan
figyelemmel kiséri. Ezeken a piacokon kdzvetlentl nincs jelen a Tarsasag, ezért nincs kozvetlen
kitettsége, azonban a kialakult krizisnek vannak olyan kézvetett gazdasagi hatasai, amelyek kézvetetten
a Csoport miikédésére és gazdalkodasara is kihatassal vannak, a vallalkozas folytatasanak elvét nem
veszélyezteti, a bevételszerz6 tevékenység folytatasat biztositottnak latja 2025-ben is.

Az orosz-ukran habori hatdsa a magyar gazdasagra 2024-ben tébbféle szinten is érezhets volt,
kuléndsen az inflacio, energiadrak és a munkaerépiac terén. Az épitéipar, mint kiemelten érzékeny
agazat, szintén jelentds valtozasokon ment keresztil, amit kulénbézé tényezék befolyasoitak. A 2024-
es évben a haboru altal okozott gazdasagi hatasok, kiiléndsen az energiaarak névekedése, az inflacié
és az alapanyaghiany, komoly kihivasok elé allitottdk a magyar épitdipart. Az alapanyagarak
emelkedése, a munkaerdpiaci problémak és a pénzigyi nehézségek egyittese kdvetkeztében az
épitSipari projektek koltségei névekedtek, mikézben a kereslet csékkent. Az iparagi szerepldk probaltak
alkalmazkodni a helyzethez az alternativ beszallitok keresésével és technolégiai fejlesztésekkel.
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A Market Epité Zrt. a globalis minimum-adészintet biztosité kiegészité adokotelezettség alanya, mivel
Magyarorszagon illetéséggel rendelkezé csoporttag és olyan nagyméreti belfdidi vallalatcsoport tagja,
amelynek a végsé anyavallalat 6sszevont (konszolidalt) pénziigyi beszamoldja szerinti éves bevétele
az adoévet kozvetlentl megel6zé négy adéév kozal legalabb kettében eléri vagy meghaladja a 750 000
000 eurét. A Csoport esetében a 2023. évi LXXXIV. térvény 47§ (11) bekezdés b. pontja alapjan az
elismert belfdldi kiegészitd adét nullara kell csdkkenteni az els6 6t évben, azon ad6év els6 napjatdl,
amelyben a nagyméreti belféldi vallalatcsoport elészor esik e torvény hatalya ala, vagyis 2024.01.01-
t6l. fgy a Tarsasagunknak, mint csoporttagnak a 2024. adéévben kiegészits adokotelezettsége nem
keletkezik.

A Tarsasag tevékenysége nem tartozik a kiterjesztett gyartoi felelésség hatalya ala.
7.10. Az éves beszamol6 aldirasa

A Market éves beszamoléjat Scheer Sandor (1029 Budapest, Rézsl u. 12.) vezérigazgaté irja ala.

Budapest, 2025. aprilis 24.

er Sandor
érigazgaté
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Statisztikai szémel: 14776355 4120 114 01 2.52. meliéklet
Cégiegyzékszdm: 01-10-046383

MARKET EPITO 2rt

CASH FLOW KIMUTATAS

2023.12.31 2024.12.31
I. Mikddési cash flow 17 621 4433
(1-13. sorok)
1a. Adozas elotti eredmény + 2317 32 461
ebbdl: mikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tiamogatas,
1b. Korrekcidk az adézés elotti eredményben + -284 160
Hitelek, kslcsénok nem realizdit drfolyamkalénbézet -20 411
Devizés pé k620K &tériékelé -16 -105
Részesedések 4tértékelése 0 0
T6késltett kamat 0 0
Véglegesen atadott, kapott pénzeszk6z6k 0 0
Téritésnélkuli eszkoz atadds/atvétel 0 [
Kapott osztalék -248 -146
1. Korrigalt adozas el5tti eredmény (1a+1b) + 22 833 32621
2. Elszamolt amortizacié + 1036 1116
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairas, selejt + -87 583
4. Céltartalékképzés és felhasznalas kilinbozete + 1614 -1 599
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 4 -3
6. Szdllit6i kdtelezettség valtozasa + 8177 -9 877
7. Egyéb rovid lejératu kételezettség valtozdsa + 9708 8347
8. Passzividdbeli elhatarolasok véltozasa + 400 -471
9. Vevikdvetelés vdltozasa + 3685 -4 484
10. Forgé hzok (vevikdvetelés és pér koz nélkil) vdltozésa + 8294 <11 941
11. Aktividdbeli elhatdroldsok véltozasa + -10 224 7909
12. Fizetett ad6 (nyereség utan) - -2 024 -1 948
13. Fizetett osztalék, részesedés - -25 795 -15 820
Il. Befektetési cash flow -3 586 -4 348
(14-18. sorok)
14. Befektetett eszk26k beszerzése - -3 561 -459
15. Befektetett eszk6z6k eladasa + 9 4
16. Hosszu lejératra nyuijtott kblcstndk és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa + 195 411
17. Hosszu lejaratra nyuijtott kélcsdndk és ehelyezett bankbetétek - -477 -4 450
18. Kapott osztalék + 248 146
Wll. Finanszirozasi cash flow -10 952 -3 758
(19-26. sorok)
19. Részvénykibocsatas, tokeb as bewétele + 0 0
20. Kotvény és hitehiszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 1 500
21. Hitel és kélcsdn fehétele + 0 0
22, Véglegesen kapott pé koz + 0 0
23. Részvénybewvonds, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
24, Kotvény és hitehiszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0 0
25, Hitel és kélcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkéz - -10 740 -2 350
27. Egyéb hosszu kdtelezettség valtozasa + -212 92
IV. Pénzeszkdzbk véitozasa (Hli+lil. sorok) + 3083 -3 673
28. Devizds pénzeszkdzok tértékelése + 16 105

V. Pénzeszkbzbk mérleg szerinti valtozasa {[V+28. sorok) + 3099 -3 568
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Statisztikai szamijel. 14776355 4120 114 01 3.sz. meliéklet
Cégjegyzékszam: 01-10-046383
MARKET EPITO 2zrt.
Vagyoni-, pénziigyi- és jévedelmezbségi helyzet bemutatasa
VAGYON! HELYZET MUTATO!
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El5z4 év Targyév El626 év Targyév Véltozas
MFt MFt % % %
526 Befektetett eszkéz6k 56 874 59 845
Tartésan befektett eszkézok Belextetelt eszkozok 20874 99 840 24,01 26,56 110,62
aranya Eszkézok dsszesen 236 923 225 361
Forgbeszkdzdk 154 740 148 084
Forgdeszkszék aranya i 65,31 65,71 100,61
Eszkdzok dsszesen 236 923 225 361
Sajat toke 49 113 61457
Befektetett eszkéz6k fedezettsége e = 86,35 102,69 118,92
Befektetett eszkéiztk 56 874 59 845
Sajét toke 49 113 61457
Targyi eszkézok fedezettsége 2037,88 2305,21 113,12
Targyi eszkdz6k 2410 2666
Sajat téke 49 113 61457
Tokeerdsség (Sajat téke arany) U T 20,73 27,27 131,56
Forrasok dsszesen 236 923 225 361
id lej 1 k& Rovid lejarata két. 118 531 98 104
Révid lejaratu kotelezettségek Ti8 531 98 104 50,03 43,53 87,01
aranya Forrasok dsszesen 236 923 225 361
1 lej i k6 Hosszu lejératu kot 42 008 40 600
Hosszu lejaratu kételezettségek hosszu lejaratu kot. 40 600 17,73 18,02 101,61
aranya Forrasok ésszesen 236 923 225 361
Kotelezetiségek 160 539 138 703
Kételezettségek aranya 67,76 61,55 90,83
Forrasok dsszesen 236 923 225 361
ldegen téke 187 810 163 904
Idegen téke aranya 79,27 72,73 91,75
Forrasok dsszesen 236 923 225 361
Sajat toke 49 113 61457
Sajat téke valtozasi mutatd 4911,30 614570 125,13
Jegyzett téke 1000 1000
a . Eszkozok dsszesen 236 923 225 361
Téke multiplikator 482,40 366,70 76,01
Sajat tdke 49 113 61457
VAGYON MOKODTETES HATEKONYSAGA
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El626 év Targyév El6z6 év Térgyév Valtozas
MFt M Ft % % %
-y Nettd arbevétel 321694 307 431
Eszkézok fordulatszama 1,36 1,36 100,47
Eszkézok Gsszesen 236 923 225 361
) h Nett6 arbevétel 321694 307 431
Targyi eszkoézok fordulatszama 133,48 115,32 86,39
Targyi eszkézok 2410 2666
jat té ¢ Nett6 arbevétel 321694 307 431
Sajat tfske fordulatszdma (Téke Netto arbevetel 321694 307431 6.55 5,00 76,37
forgasi sebessége) Sajat téke 49 113 61457
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PENZUGY! HELYZET MUTATO!

LIKVIDITAS| MUTATOK

Mutaté megnevezése Mutatéd szamitasa El6z6 év Targyév El6z6 év Targyév Véaltozas
MFt MFt % % %

it 31 ! Forgéeszkézék 154 740 148 084

Lidviditasi mutaté 1. (Current ratio) T 130,55 150,95 115,62
Rovid lejarata kotelezetiségek 118 531 98 104
idviditasi i o - For Oz6k-Készletek 150 469 144 622

Lidviditasi mutaté 1. (Quick ratio 150 469 144 622 126.95 147,42 116,13
gyors réta) Révid lejératy kdtelezettségek 118 531 98 104
oy i Pénzeszktzdk + érté! irok 79 401 75833

Lidviditasi mutaté |11, 66,99 77,30 115,39
Révid lejaraty kételezettségek 118 531 98 104
el Pénzeszkézok 79 401 75833

Lidviditasi mutaté V. 66,99 77,30 115,39
Rovid lejaratd kotelezettségek 118 531 98 104

PENZUGY! STRUKTURA MUTATO!
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El5z6 év Téargyév El6z6 év Targyév Valtozas
MFt MFt % % %

L Kowetelések 71068 68 789

Hitelfedezettségi mutatd 59,96 70,12 116,95
Rovid lejarati kotelezettségek 118 531 98 104
Kotelezettségek 160 539 138 703

Eladdsodottsag foka 67,76 61,55 90,83
Eszkéz6k tsszesen 236 923 225 361
Kételez ek-Kovetelések 89 471 69 914

Nett6 eladésodottsag B 182,17 113,76 62,45
Sajat téke 49 113 61457
— T A Uzemi tev. eredménye 16 820 26 098

Dinamikus likviditas 14,19 26,60 187,47
R&vid lejaratu kotelezettségek 118 531 98 104
- Vewsk 47 004 29638

Vew / Szallitéi dllomany aranya 96,02 86,97 90,58
Szallitok 48 952 34 078
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EREDMENY ES JOVEDELMEZGSEG ALAKULASA

EREDMENYKATEGORIAK
adatok E Ft-ban
El&z6 év Térgyév
A tétel megnevezése %
MFt MFt
Uzemi eredmény 16 820 26 098
Pénziigyi mineletek eredménye 6 297, 6 363
Adbzas eldtti eredmény 23117 32 461
Addfizetési kotelezettség 2024 1948
Adézott eredmény 21093 30513
A JOVEDELMEZOSEG ALAKULASA
Mutaté megnevezése Mutatd szamitasa Eldz6 év Targyév El6z4 év Targyév Véltozas
MFt MFt % % %
Uzleti Uzemi (iizleti) eredmé: 16 820 26 098
Arbevétel aranyos Gzleti Uzemi (iizleti) eredmény 16 820 26 098 5.23 8.49 162,36
eredménye Netté arbevétel 321 694 307 431
. . Uzemi (izleti) eredmény 16 820 26 098
T6kearanyos (zleti eredmény ) 34,25 42,47 124,00
Sajat toke 49 113 61457
. Uzemi (tizleti) eredmén 16 820 26 098
Eszkézaranyos izleti eredmény 7,10 11,58 163,12
Osszes eszkéz 236 923 225 361
- Adézott eredmény 21093 30513
Adézott eredmény/Mikédd toke 68,25 61,05 104,80
Forgbeszk-révid lejar. keét. 36 209 49 980
Arbevétel aranyos Adézott eredmény 21093 30513 ol s ey
jovedelmezdség/nyereség (ROS) Nettd arbevétel 321694 307 431 ' ; ;s
Sajat téke - aranyos Addzott eredmény 21093 30513
Eov 42,95 49,65 115,60
megtérliés/jovedelmezsség (ROE) Sajat t6ke 49113 61457
P ¢ Adézott eredmén 21093 30513
Eszkézaranyos jovedeimezdség Adozott eredmeny 21093 SU ST 8,90 13,54 152,08
(ROA) Osszes eszkéz 236 923 225 361
Eszkézmegtériilési mutato (ROY) Addzolt eredmeny 41093 30513 8,90 13,54 152,08
sz rilési b b :
Osszes eszkéz 236 923 225 361
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MARKET EPITO Zrt.

UZLETI JELENTES

2024.

market™

EPITENI SZERETINK



market™

Erivens szenitONK

Uzleti jelentés

Uzleti jelentés 2024

A Market Epité Zrt. (1037 Budapest, Bojtar u. 53.) (tovabbiakban: ,a MARKET", vagy ,a Tarsasag’)
2009.06.10-¢n alakult kedvezményezett atalakulassal (kivaliassal), zartkorli részvénytarsasagként
1.000.000 e Ft-os jegyzett tokével. Jogel6d cég (fennmaradé cég) a Prebeton Zrt. (korabbi nevén:
MARKET Epité Zrt., ezt kévetéen WARKET Zrt., majd MARKET International Zrt., végiil Prebeton Zrt.).
Kedvezmeényezett atalakulas alapjan a tulajdonosi viszonyok véltozatlan aranyban maradtak. 2014-ben
a WING Zrt. eladta az 51%-os részesedését a GARHARTT Invest 2014 Zrt. részére, aki ezéltal a
Tarsasdg tobbségi tulajdonosa lett. A MARKET épitipari tertleten févallalkozoként,
generalkivitelezéként végzi tevékenységét.

A MARKET tevékenysége a kovetkez6 6 tertiletekre fokuszal:
o logisztikai objektumok, ipari létesitmények
e irodai beruhazasok
o szallodai beruhazasok
e kereskedelmi ingatlanok
e sport beruhazasok.

A 2024-es év legjelentésebb projektjei az alabbiak voitak:
e budapesti irodahazak

budapesti sportiétesitmény

makoi gyarépités

debreceni ipari fejlesztések

ivancsai gyarépités

acsi gyarépités

felsézsolcai gyarépités

e kecskeméti gyar

1. A vérhaté fejlédés

A MARKET 2024. évi beszamol6é elkészitésekor nagysagrendileg 499 milliard Forint 6sszeg
szerzédéssel lek6tott munkaval rendelkezett 2025-2026. évekre, melyek kézll a legjelentsebbek az
alabbiak:
e kiskunfélegyhazai ipari létesitmény
szentesi Uzem
debreceni gyar
budapesti irodahazak
budapesti lakdingatlanok (tarsashazak) kivitelezése
szegedi Uzem

A MARKET a 2024-es lizleti évre vonatkozdan elkészitette éves beszamolojat, mely részletesen
bemutatja a Tarsasag vagyoni és pénzugyi helyzetét a 2024-es évre vonatkozéan.

A MARKET nem vasarolt vissza és nem adott el sajat részvényeket.
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Uzleti jelentés

Az alapitas 6ta a MARKET forgalma jelentésen és folyamatosan bévilt az alabbiak szerint:

Arbevétel Adézott eredmén
ldészak (mFt) (mFY) v

1996 2057 30
1997 3149 58
1998 4678 143
1999 6 479 117
2000 7 291 152
2001 6 653 215
2002 8 603 310
2003 16343 0
2004 17 690 546
2005 21644 1085
2006 27 685 1697
2007 51190 2133
2008 66 211 962
2009 17 497

2009 20 889 686
2010 33862 1103
2011 50 905 2227
2012 35529 972
2013 38 598 614
2014 49 078 1188
2015 51602 179
2016 87119 2160
2017 107 310 6 320
2018 138 492 6818
2019 188 743 7102
2020 183 488 17 436
2021 289 020 36 539
2022 306 044 34 393
2023 321 694 21 093
2024 307 431 30 513

A 2025-re vonatkoz6 Uzleti terv készitésekor nagysagrendileg 366,352 mrd forintos forgalommal
katkulaltunk.



2. A telephelyek bemutatdsa

A soroksari telephelylink 2024. szeptemberében lett bejegyezve a Tarsasag cégkivonataba. A telephely
tertiletén tébb arucikket tarolunk. Elsésorban a konténerek tarolasa fedi le a tevékenység nagy részét,
itt készitik fel az adott projektre a konténereket, itt taroljuk azokat a konténereket, amelyek telepitésre
varnak, valamint a kisebb konténer javitasokat és karbantartasokat is végzik el munkatarsaink. E mellett
nagy kapacitasu raktarozasra alkalmas tertlettel rendelkeziink, ahol t6bbnyire azon aruk idészakos
tarolasat oldjuk meg a projektre elére megvasarlasra keriltek, valamint egy darabaru satorraktarral
rendelkeziink a kilonféle aruféleségek tarolasara. A teriilet tovabbi részében keriil még tarolasra az
6mlesztett aru, az épitkezéseknél felhasznalt fold és humusz tarolasa. A telephely védelmét a
cégcsoportnal alkalmazott 6rz6-védé szolgaltaté latja el.

3. A _mérleq forduldnapja utdn bekévetkezett lényeqes események, kiilbndésen jelentbs
folyamatok

A Market Epité Zrt.-nek nincs tudomasa mérleg fordulénapja utani jelentés eseményrél.

4. Koérnyezetvédelem
A MARKET nagy hangsulyt fektet a vallalatcsoport ESG kockazatok értékelésére és klimavédelemre.

A jelenlegi, 6téves fenntarthatésagi stratégiai idészakanak a vége felé jar. Az eltelt id6szakban a 2025-
re vallalt célok kézul toébbet is sikeresen teljesitett mar 2025 elétt. Az elérelépést lelkes munkavallaléin
kivil annak is kdsz6nheti, hogy a Market rendelkezik egy kérnyezetvédelmi munkacsoporttal és ESG
felelés csapattal, tovabba a LEAN-moédszertan sikeres bevezetésével néveli hatékonysagat mindennapi
miikédésében. A BIM-menedzsment csapat, a kibévilt Bl-adatelemzé csapat és az Innovaciés Osztaly
kézremiikodésével szamos sikeres fenntarthatésagi projekt valésulhatott meg az elmult idészakban.

A fenntarthatésagi célok mentén szamos mutatonk esetében sikerlilt javulast elérni a 2019-es
bazisévhez képest:

o abevételaranyos UHG (iiveghazhatas gazok) intenzitasi mutaté 37,5 %-kal csékkent,

o avillamosenergia-felhasznalasbol eredé UHG-kibocsatas 24 %-kal csbkkent,

e a kommunalis vizhasznalas 70 %-kal csdkkent;

e az Osszhulladék mennyisége 39 %-kal csdkkent.

Az épitéshelyszini hulladékgazdalkodast arra szakosodott, a megfelelé jogositvanyokkal rendelkezé
céggel végezteti Tarsasagunk.

5. Innovéciés stratégia

Az épitdipar globalisan jelentds kornyezeti hatassal bir, ezért kiemelten fontos a fenntarthatésagi
szempontok érvényesitése. A MARKET eddig is élen jart az innovativ, kornyezetbarat épitési
megoldasok alkalmazasaban és fejlesztésében. 2019 év elején létrejott az innovaciés vezérigazgatod
helyettesi poszt, ezzel legmagasabb szintre emelve a fejlesztések tudatos kezelését a MARKET
csoportban.

A cégcsoport innovacios stratégiaja alapvetéen a gyors adaptalé megkozelitésen alapul. Egy-egy adott
problémara keressik a valaszt vagy a mi iparagunkban mar létez6, de Magyarorszagon még nem
hasznalt megoldassal, vagy mas iparagakbdl hozott ,best practice’-ek felhasznalasaval. Folyamatosan
figyeljuk a vilag épitéiparanak fejlédését. Az Innovacios terllet létrejotte 6ta folyamatosan fejlédik és
tébb jelentts fejlesztési projektet inditott el és adott at a terileteknek, illetve gondoskodott uj tertiletek
kialakitasarél, folyamataink optimalizalasar6i a Market csoporton beldil.

A jovd épitdipara sz6l a digitalis fejlesztésekrél és azok épitéiparra gyakorolt hatasarél, az Al
megjelenése forradalmasithatja az automatizaciot, a generativ tervezést és (j digitalis platformokat
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hozhat létre, amelyek aktivan formaljak az épitészet, mérnoki tervezés és kivitelezés digitalis jovojét.
Az Uj technoldgiak nemcsak a hatékonysagot névelhetik, hanem Uj lehetéségeket is teremtenek a
fenntarthatobb és precizebb épitdipari folyamatok szamara.

A MARKET értékeihez hiien, a jovébe tekintunk, és elkttelezettek vagyunk az innovacié irant,
folyamatosan keresstlk azokat a lehetéségeket, amelyekkel a legmodernebb technol6gidkat
integralhatjuk munkankba, hogy még magasabb szinvonalon szolgalhassuk megrendel&éinket és a
tarsadalmat.

6. Foglalkoztataspolitika

A munkavallaléi létszam az elmult években az alabbiak szerint alakult:

Id6szak Fé
2005 75
2006 82
2007 110
2008 133
2009 106
2010 132
2011 156
2012 150
2013 162
2014 175
2015 190
2016 253
2017 287
2018 330
2019 380
2020 417
2021 455
2022 511
2023 562
2024 549

A beszamolé elkészitésekor a MARKET Epité Zrt. létszama 605 f6.

A munkaeré felvétel nagysagat a cég forgalma, illetve a folyamatban lévé projektek nagysaga,
bonyolultsaga, munkaeréigénye hatarozza meg.



7. Kockazatkezelési politika és a fedezeti iiqylet politika

7.1 Arkockazat

A Beruhazo (Megrendel6) a Tervezd cég altal kidolgozott tervrajzok alapjan megpalyaztatja az adott
épllet, épitmény generalkivitelezési munkajat. A Tarsasag az arképzéshez munkanemenként minimum
két alvallalkoz6tdl kér ajanlatot. Versenyeztetés sordn a megrendel6 a legmagasabb miiszaki
tartalomhoz tartozé legalacsonyabb arajanlatot valasztja ki, figyelembe véve a palyazé cégek piaci
megitélését, ismertségét, referenciait. Kéltség-haszon elve alapjan az arkockazat minimalizalhaté.

Az epitbipari arképzés hagyomanyosan kulon kezeli az anyagkoitségeket és az ugynevezett dijat,
utébbi a munkaeré igénybevételének és a gépek hasznalatanak koltsége. A végsé ar képzésénél, illetve
az id6tartamok meghatarozasakor ez stratégiai és taktikai segitséget jelent, mert az anyagarra (ez a
telies ar nagyobb részét teszi ki) ugy tekinthetiink, mint ami nemigen cstkkenthett- jelen gazdasagi
helyzetben inkabb névekvd tendenciat mutat az is- és emellett az idétartamra is kevés hatasa van. A
kockazati elemzés szempontjabél az anyagkoéitség és a dij elvalasztasa igy lehetéséget ad a ket
valasztott jellemz6, a kéltség és az id6étartam egymas kozotti kapcsolatanak figyelembevételére. A
kapcsolat jellege tehat az, hogy az anyagkéltség valtozasa nem gyakoro! kiilonésebb hatast az
idétartamra, mig forditva az a helyzet, hogy ami tovabb tart a tervezettnél, az altaldban nagyobb
koltségekkel jar. Technikailag ez azt jelenti, hogy a tervezett idétartam tallépése is a kockazati tényezék
k6zott szerepel.

Anyagar valtozas kockadzatanak minimalizalasa érdekében a Tarsasdg beszerzési osztalya
keretszerzédéseket kdt azon anyagok esetében, melyek leginkabb ki vannak téve az arvaltozas
kockazatanak. A beszerzési osztaly folyamatosan elemzi, monitorozza az energiaarak alakulasat, az
anyagarakat (tekercs, lemez, Giveggyapot, gipszkarton, etc.), nyersanyagarakat, (vas, acél, nikkel, réz,
cement, etc.), félkész termékek arait, a kbrnyezd orszagok anyagarait, piaci arszinteket. Az anyagarak
elemzése soran megfelelé alkupoziciét tud elérni. Figyeli a tézsdei jelentéseket, az inflacié alakulasat,
arfolyamvaltozasokat, el6rejelzéseket, gazdasagi, politikai torténések, haborl hatésait az arakra, hogy
a sziikséges kozbelépéseket meg tudja tenni. Beszerzési politika értelmében legalabb fél évre elére
biztonsagi anyagkészlet keril felhalmozasra, hogy a projekteken mindig biztositva legyen a munkahoz
szlikséges anyagmennyiség. Bizonyos projekteken elére megvételre kerll az anyag az ellatasi zavar
kikiiszébodlése és a legjobb anyagar elérése érdekében Az anyag beszerzése mindig tendereztetés
atjan torténik, igy biztositva a legkedvezdbb arat. A készlet beszerzés mindig az igény, a meglévé
készlet és az aktualis anyagarak mérlegelése alapjan torténik.

7.2 Hitelkockazat

A hitelkockazat arra a kockazatra utal, hogy az ugyfél nem teljesiti szerzédéses kotelezettségeit, ami
pénziigyi veszteséget okoz a Téarsasagnak. A pénz és pénzeszkéz egyenértékes, a pénzigyi
instrumentumok és a bankbetétek, valamint a vevékovetelések is hitelezési kockazatot hordoznak
magukban. Tarsasagunk rendszeresen értékeli az ligyfeleit, vevbit, megallapitja a fizetési feltételeket,
figyelemmel kiséri a kdvetelések kifizetését és ellendrzi, fellilvizsgalja a lejart egyenlegeket, tovabba
rendszeresen kdvetel fedezetet (pl: bankgarancia) vevéitél. Figyelembe véve a szerzédési volumeneket
és a vevok hitelképességét nem all fent jelentds hitelkockazat. A kinnlevéség kezelési szabalyzatanak
megfeleléen milkodtetett ellenérzési folyamat biztositja, hogy csak megfelelé pénziigyi hattérrel
rendelkezd tgyfelek részére torténhet értékesités, csdkkentve ezzel a hitelezés kockazatat.

A kétes kinnlevéségekre képzett értékvesztés a vezetdség altal kerll meghatarozasra a korabbi
tapasztalatok, a fizetbképességre vonatkoz6 bizonyitékok, ismeretek és a fennallé gazdasagi kérnyezet
jellemzéi alapjan.

Térsasagunk csak megfelelé pénzugyi hattérrel rendelkezé kapcsolt vallalkozasoknak nyujt kélcsént,
igy minimalis a vissza nem fizetés kockazata, a kamatok meg nem tériillésének kockazata csekély, ebbél
eredd hitelezési kockazat koncentracié nem jelentds. Tarsasagunk tobb bankkal all kapcsolatban, ezért
egy adott pénzintézettel szemben fennallo hitelezési kockazata korlatozott.
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7.3 Kamatkockazat

A Tarsasag fordulonapon nem rendelkezett banki hitellel. 2024. év végével 42 mrd Ft érték(i
kotvénykibocsatas szerepel a mérlegben, melyb6él 2020. évben 22 mrd Ft, 2021. évben 20 mrd Ft értéki
kotvénykibocsatas tortént. A kétvénykibocsatas forintban tértént, a kamata fixen meghatarozott, igy nem
kapcsolodik hozza se deviza-arfolyamkockazat, se kamatlabkockazat.

A Tarsaség az esetleges valtozé kamatozasu hitelekbél eredé kamatkockazat cash flowra gyakorolt
hatasanak fedezésére kamat swap ligyleteket kéthet.

7.4 Likviditas és cash flow kockazat

Tarsasagunk célja, hogy a likviditasi kockazatot megfeleléen kezelje, igy a felmerGld likviditasi igényt
bankbetétekb6l, egyéb készpénz egyenériékesekbd! és megfelelé mennyiségii rendelkezésre tartott
lehivhat6 hitelkeretbdl biztositsa. Emellett a Market csoport a likviditasi kockazat kezelését a tervezett
és tényleges cash-flow adatokat folyamatosan nyomon kévetésével, valamint a pénziigyi eszk6zok és
kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi, illetve a napi m(ikdédés soran a Market csoport
szamos csoporton bellili cash-pool segitségével optimalizalja a tobblet likviditast és a fellépé likviditasi
igényt. Tarsasagunk tagvallalatai cash-flow tervet készitenek, melyet havonta aktualizalnak. A pénzigyi
szervezet gordulé eldrejelzéssel vizsgalja a pénzeszkdz szlkségletét a mikddéshez sziikséges
megfelelé pénzeszkdz allomany biztositdsa érdekében. Ezek az elérejelzések figyelembe veszik a
Market csoport pénziigyi terveit.

A likviditasi mutatoék arra engednek kovetkeztetni, hogy az adott vallalat milyen mértékben képes
visszafizetni az esedékes rovid lejaratl (12 hénapnal rovidebb) tartozasat.

A Tarsasag likviditasa erds, likviditasi kockazata nem jelentés, esedékes fizetési kbtelezettségeinek
minden idépontban a megkévetelt hataridére eleget tud tenni.

Ezt bizonyitjak az alabbi, 2024. évre szamolt mutatok is:
Likviditasi mutaté 1. = Forgoeszk6zok/ Rovid lejarat kotelezettségek = 1,50

Elfogadhato6 értékként az 1-1,5-0s értéket tartjak, mig a 2-es érték mar minden iparagban elfogadott és
megfeleld.

Likviditasi mutato |l. (gyors rata) = (Forgéeszkozok-Készletek) / (Rovid lejarati kot.) = 1,47

Ez a mutat6 a vallalat gyorsfizeté képességét mutatja, értéke 1-1,2-t6l mar elfogadhato, j6. Az 1-nél
nagyobb mutaték mindenképpen erés fizetbképességet jeleznek.

Pénzhanyad = Pénzeszk6zok / Rovid lejarata kotelezettségek = 0,77

Cash flow kockazat a m(itkbdési pénzaram vonatkozasaban fellépd kockazatok (arbevétel valtozasbdl,
fix koltség valtozasabol, valtozé koltség valtozasabdl, forgbtbke valtozasabol).

A Téarsasag mikodése stabil, hatékony, eredményes, a mikédéséhez szlkséges pénzforrast az
alaptevékenységébdl finanszirozza. A Tarsasag szallitéi tartozasat hataridére rendezi, a vevéi kérérodl
elmondhaté, hogy ,jol fizeték”.



A Tarsasag alvallalkozok bevonasaval végzi generalkivitelez6i tevékenységét, ezért a targyi eszktzok
beszerzése a tarsasag méretéhez képest nem jelentds.

Arbevétel aranyos {izleti eredmény = Uzemi, lizleti tevékenység eredménye / Nett6 arbevétel = 8,49%
Arbevétel aranyos eredmény = Ad6zas el6tti eredmény / Nett6 arbevétel = 9,93%

7.5 Fedezeti iigylet politika
A Tarsasag torekszik az arfolyamvaltozasbél eredd kockazat minimalizalasara, ezért az eurdban kotott
vevbi szerzb6desek kapcsan keletkezd euro bevétel devizakockazatokkal szembeni kitettségének

kezelésére hatarid6s devizalgyleteket kot. Fix, rogzitett arfolyam soran a Tarsasdg fuggetleniti magat
a piaci arfolyamok ingadozasatdl.

Budapest, 2025. aprilis 24.




