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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Market Epit6 Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztik a Market Epit6 Zrt. és leanyvallalatai (a ,,Csoport”) 2020. évi sszevont (konszolidalt) éves
beszamolodjanak kdnyvvizsgalatat, amely Osszevont (konszolidalt) éves beszdmolo a 2020. december 31-1
fordulénapra készitett 6sszevont (konszolidalt) mérlegbdl — melyben az eszk6zok 0sszesen 166.139 M Ft,
az adézott eredmény 15.863 M Ft nyereség —, és az ugyanezen idéponttal végz6do iizleti évre vonatkozd
dsszevont (konszolidalt) eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalédsat is tartalmazo osszevont (konszolidélt) kiegészité mellékletbol 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt 6sszevont (konszolidalt) éves beszdmold megbizhato és valos képet ad a
a Csoport 2020. december 31-én fennalld egyiittes vagyoni €s pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen
idéponttal végzddo lizleti évre vonatkozd egyiittes jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli térvény”) dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozéd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelosségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,.A4
konywizsgdlo éves beszdmolo komyvvizsgdlatdért valo felelSssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A kOnyvvizsgaloéi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szol6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kddex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimt kézikdnyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eléirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az dsszevont (konszolidalt) iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Csoport 2020. évi Gsszevont (konszolidalt) tizleti jelentésébdl dllnak. A vezetés
felel6s az Gsszevont (konszolidalt) iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabdly
vonatkozd elbirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
., Vélemény” szakaszaban az Osszevont (konszolidalt) éves beszamoldéra adott véleménylink nem
vonatkozik az dsszevont (konszolidalt) iizleti jelentésre.



Az 0Osszevont (konszolidalt) éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felelosséglink az 6sszevont (konszolidalt) iizleti jelentés atolvasasa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy
az Osszevont (konszolidalt) iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az Gsszevont (konszolidalt) éves
beszdmoldnak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az Osszevont
(konszolidalt) iizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd el6irasaival
Osszhangban van-e, €s err6l, valamint az Osszevont (konszolidalt) iizleti jelentés és az Osszevont
(konszolidalt) éves beszamolo Gsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint a Csoport 2020. évi Osszevont (konszolidalt) iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozésban 6sszhangban van a Csoport 2020. évi Gsszevont (konszolidalt) éves beszamoldjaval és a
szamviteli torvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb més jogszabaly a Csoport szdméra nem ir el
tovabbi kovetelményeket az Gsszevont (konszolidalt) iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

A fentieken til a Csoportrdl és annak kérnyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely Iényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas 4llitas) az
Osszevont (konszolidalt) lizleti jelentésben, €s ha igen, akkor a szdban forgd hibas k6zlés (hibas allitas)
milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A fentieken til a Csoportrdl és annak kérnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kdzlés (1ényeges hibas 4llitas) az
Osszevont (konszolidalt) {izleti jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgd hibés k6zlés (hibas allitas)
milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és azg irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az dsszevont (konszoliddlt) éves beszdmoloért

A vezetés felelds az Gsszevont (konszolidalt) éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel Gsszhangban
torténd ¢s a valds bemutatds kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akér csaldsbdl, akar hibdbol eredd
lényeges hibas allitastol mentes Gsszevont (konszolidalt) éves beszamold elkészitése.

Az Osszevont (konszolidalt) éves beszdmolo elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Csoportnak a véllalkozas folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informdacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapuld Osszevont (konszolidalt) éves beszamold Osszeallitdsaért. A vezetésnek a vallalkozés
folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényez6, koriilmény nem &ll
fenn.

Az irényitdssal megbizott személyek felelések a Csoport pénzligyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A konyvvizsgdlo dsszevont (konszoliddlt) éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége
A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az Gsszevont (konszolidélt) éves

beszdmold egésze nem tartalmaz akér csaldsbol, akar hibabdl ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki.



A kelld bizonyossag magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos —
torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létez6 lényeges hibas allitdst. A hibas allitisok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek
mindsiilnek, ha észszeri lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a
felhaszndlok adott 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos
— torvények ¢s egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold akar csalasbél, akar hibabdl
eredd 1ényeges hibas allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleménylink megalapozasédhoz. A csaldsbdl eredd 1ényeges hibas allitas
fel nem taradsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirdsat.

Megismerjiik a konyvvizsgélat szempontjabdl relevans bels6é kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés 4ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kdzzétételek észszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozés folytatdsanak
elvén alapuld Osszevont (konszolidalt) éves beszdmold Osszeéllitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport
vallalkozés folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kbvetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansdg all fenn, fliggetlen konyvvizsgdloi jelentéslinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az sszevont (konszolidélt) éves beszdmoldban 1évé kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha
a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a
Csoport nem tudja a véllalkozast folytatni.

Ertékeljitk az dsszevont (konszolidalt) éves beszamolé 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve az Osszevont (konszolidalt) kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint
értékeljik azt is, hogy az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgald
igyletek €s események valos bemutatasa.

Az Osszevont (konszolidalt) éves beszamoldra vonatkozo vélemény nyilvanitasdhoz elegendd és
megfeleld kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkodo egységek vagy
lizleti tevékenységek pénziigyi informdcidirdl. Felelések vagyunk a csoportaudit irdnyitasaért,
feliigyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizardlagos feleldsséggel tartozunk a kdnyvvizsgaldi
véleményiinkért.



Az iranyitdssal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélat
tervezett hatokorét és ltemezését, a konyvvizsgélat jelentds megallapitasait, beleértve a Csoport altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgéalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2021. junius 16.

Horvéath Tamas
A Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgalod
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MERLEG "A" valtozat Eszko6zok (aktivak)
Az lizleti év mérlegforduld napja: 2020. december 31.

adatok millié Ft-ban

Sorszam Megnevezés El626 év Targyév
a b C d
1. A. Befekietett eszkzok 13 439 39 689
2. I. IMMATERIALIS JAVAK 104 277|
3. 1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 100
4. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5. 3. Vagyoni értékii jogok 78 120
6. 4. Szellemi termékek 26 57
7. 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
8. 6. Immateridlis javakra adott elélegek 0 0
9. 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10. Il. TARGYI ESZKOZOK 8 686 20 352
11. 1. Ingatlanok és kapcsolédé vagyoni értékii jogok 907 8215
12. 2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 3 848 6 653
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, gépek 433 743
14. 4. Tenyészallatok 0 0
15. 5. Beruhazasok, felljitasok 2 565 4706
16. 6. Beruhazasokra adott eldlegek 933 35
17. 7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
18. 1ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 4 649 19 060
19. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozdsban 0 0
20. 2. Tartésan adott kélcsdn kapcsolt vallalkozasban 30 0
21. 3. Tartos jelent6s tulajdoni részesedés 2168 13012
22. 4. Tartésan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévé véllalkozasban 0 2718
23. 5. Egyéb tartés részesedés 1077 3
24. 6. Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdsban 0 0
25. 7. Egyéb tartésan adott kdlcsén 1008 1899
26. 8. Tart6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
27. 9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
28. 10. Tékekonszolidaciés kiilénbozet 366 1428
29. - lednyvallalatokbdl 366 1428
30. - tarsult vallalkozasokbol 0 0
31, B. Forgoeszkozok 93 919 120 413
32. 1. KESZLETEK 10 945 7 021
33. 1. Anyagok 2456 1301
34. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 1183 0
35. 3. Noévendék-, hiz6- és egyéb allatok 0 0
36. 4. Késztermékek 0 140
37. 5. Aruk 4058 82
38. 6. Készletre adott elélegek 3248 5498
39. Il. KOVETELESEK 36 057 39 044
40. 1. Kdvetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbél (vevik) 30 235 34 562
41. 2. Kdvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 111 228
42. 3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |évé vallalkozasokkal szemben 687 241
43. 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 61 11
44. 5. Vélidkdvetelések 0 0
45. 6. Egyéb kovetelésel 4963 4002
46. 7. Konszolidaciébdl adédo (szamitott) tarsasagi adé kdvetelés 0 0
47. 1ll. ERTEKPAPIROK 8 999 0
48. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozédsban 0 0
49. 2. Egyéb részesedés 0 0
50. 3. Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0 0
51, 4. Forgatdsi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 8 999 0
52. 1V. PENZESZKOZOK 37918 74 348
53. 1. Pénztar, csekkek 18 47
54. 2. Bankbetétek 37 900 74 301
55. C. Aktiv idébeli elhatarolasok 12 784 6 037
56. 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 12579 5133
57. 2. Kdliségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 205 904
58. 3. Halasztott raforditasok 0 0
59. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN: 120 142 166 139
| PA—

Budapest, 2021. majus 31.

A allalkozas vezetdje
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MERLEG "A" valtozat Forrasok (passzivak)
Az lizleti év mérlegforduld napja: 2020. december 31.

adatok millié Ft-ban

Sorszam Megnevezés El6z6 év Targyév
a b C d
60. D. Sajat toke 15 087 25 358
61. . JEGYZETT TOKE 1000 1000
62. Ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névériéken 0 0
63. 1. JEGYZETT, DE MEG NEM FIZETETT TOKE 0 0
64. 1ll. TOKETARTALEK 0 0
65. IV. EREDMENYTARTALEK 8 840 10 592
66. V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
67. VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 (1|
68. Vil. ADOZOTT EREDMENY 7 496 15 863
69. Vill. LEANYVALLALATI SAJATTOKE-VALTOZAS (+) -2 460 -2 557
70. 1X. KONSZOLIDACIO MIATTI VALTOZASOK (+) 0 0
71. addssdgkonszolidalas kilénbozetébol! 0 0
72. kézbensd eredmény kiildnbozetébs! 0 0
73. X. KULSO TAGOK (MAS TULAJDONOSOK) RESZESEDESE 211 460
74. _ |E. Céltartalékok . 610 630
75. 1. Céltartalék a varhato kotelezettségre 582 597
76. 2. Céliartalék a jovobeni kdltségekre 28 5
77 3. Egyéb céltartalék 0 28
78. _ |F. Kotelezetlségek 88 666 118 307
79. . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 341 312
80. 1. Hatrasorolt kdtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
81. 2. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedést viszonyban 1évd vallalkozassal szemben 0 0
82. 3. Hatrasorolt kételezetiségek egyéb gazdalkoddéval szemben 0 0
83. 4. Tékekonszolidacios kiillénbdzet leanyvallalatokbol 341 312
84. I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 21799 46 457
85. 1. Hosszu lejératra kapott kdlcséndk 0 7
86. 2. Atvéltoztathato és atvaltozé kdtvények 0 0
87. 3. Tartoz&sok kotvénykibocsatasbél 20 000 42 000
88. 4. Beruhazasi és fejlesziési hitelek 0 2 861
89. 5. Egyéb hossz lejérati hitelek 0 0
90. 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 20 0
91. 7. Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozdssal szemben 0 0
92. 8. Egyéb hosszu lejératl kételezettségek 1779 1589
93. 1ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 66 546 71538
94. 1. Rovid lejarati kdlcsondk 0 0
95. 2. Rovid lejarati hitelek 266 7 302
96. 3. Vevokidl kapott eldlegek 24 575 32 240
97. 4. Kotelezettségek aruszallitdsbdl és szolgdltatasbdl (szallitok) 38212 27 962
98. 5. Valtétartozdsok 0 0
99. 6. Rovid lejaratu kdtelezetiségek kapcsolt vallalkozassal szemben 197 246
100. 7. Rovid lejaratl kdtelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben 0 7
101. 8. Rovid lejaratu kételezetiségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozdssal szemben 105 72
102. 8. Egyéb rovid lejaratl kotelezetiségek 3190 3709
103. 9. Konszolidaciébdl adodo (szamitott) tarsasagi ado tartozas 1 0
104. G. Passziv id6beli elhatarolasok 15 759 21844
105. 1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 16
106. 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhataroléasa 15074 19 206
107. 3. Halasztott bevételek 685 2622
108. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 120 142 166 139

Budapest, 2021. majus 31.

A

allal

zas vezetbje
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Osszkéliség eljarassal készitett eredménykimutatas "A" valtozat
Az {izleti év mérlegfordulé napja: 2020. december 31.

adatok millié Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 199 116 188 726
02. Exportértékesités nettd arbevétele 0 q
I. Ertékesités netto arbevetele 199 116 188 727
03, |Sajal termelést keszletek allomanyvaliozasa 265 ~857]
04. Sajat eléallitast eszkdzok aktivalt értéke 17 0
1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke -248 -857
Ml Egyéb bevételek 1028 1307
Ebb6I: visszairt értékvesziés 1 154
11I/A. Addssagkonszolidalas miatt keletkezé - eredményt ndvel - konszolidacios kilonbozet 0 0
05. Anyagkéltség 38 032 27 128
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 10 165 8 516
07. Egyéb szolgaltatasok ériéke 1277 1285
08. Eladott aruk beszerzési értéke 919 532
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 123 213 110 155
V. Anyagjellegii réforditasok 173 606 147 616
10. Bérkoltség 10 828 12 940
1. Személyi jellegti egyéb kifizetések 854 816
12. Bérjarulékok 2318 2434
V. Személyi jellegii raforditasok 14 000 16 190
VL Ertékcsokkenési leiras 1096 1711
VIL. Egyéb raforditdsok 2889 3240
Ebbél.értékvesztés 525 108
VII/A. Addssagkonszolidalas miatt keletkezd - eredményt csokkenté - konszolidaciés kilénbdzet 0 0
A. UZEMI(UZLETI) TEVEKENYSEG eredmenye 8 305 20 420
13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés 0 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozasokidl kapott 0 0
13/a. Kapott osztalékok tarsult vallalkozastél 0 0
13/b. Kapott osztalékok egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozastdl 0 0
14. Részesedésekbdl szarmazd bevételek , arfolyamnyereségek 0 0
Ebbél: kapcsolt véllalkozasoktdl kapott 0 0
15 Befektetett pénzligyi eszk6zokbdl (értékpapirokbol, kélesdnokbdl) szarmazo
) bevételek , arfolyamnyereségek 0 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozasoktdl kapoit 0 0
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 58 352
Ebbé6l: kapcsolt vallalkozdsoktd! kapott 1 36
17. Pénzigyi miiveletek egyéb bevételei 1310 4153
ViIL Pénziigyi miiveletek bevételei 1368 4505
18. Részesedésekbdl szarmazd raforditdsok, arfolyamveszteségek 0 20
Ebbél: kapcsolt vallalkozdsnak adott 0 0
19 Befeketett pénziigyi eszkdzokbdl (értékpapirokbdl, kdlcsdndkbdl) szarmazé
) réforditasok , arfolyamveszteségek 0 0
Ebbél: kapesolt vallalkozdsnak adott 0 0
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegl raforditasok 193 878
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 37
21. Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kdlcséndk, bankbetétek értékvesztése 0 0
Ebbél: kapcsolt véllalkozasnak adott 0 0
22. Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 1611 7 353
1X. Pénziigyi miiveletek raforditasai 1804 8 251
B. PENZUGYT MUVELETER EREDMENYE -436 -3 746
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 7 869 16 674
XII. Adofizetési kotelezetiség 372 811
XII/A. Konszolidalasbél adédo (szamitott) tarsasagi adokildnbozet (+) 0 0
XIIl. Konszolidacié miatti (szamitott) tarsasagiado kilonbozet 1 0
F. ADOZOTT EREDMENY 7 496 15 863

Budapest, 2021. majus 31.

My

Yvéll?ézés vgzetsje



MARKET EPITO Zrt.

KIEGESZITO MELLEKLET
(Konszolidalt)

2020.

EPITENI SZERETUNK



1. A konszolidacioba bevont tarsasagok

A MARKET Epité Zrt. 2014. januar 1-t6l a Szt. 40.§, illetve 115.§-a értelmében konszolidalt éves besza-
mol6t is készit. A konszolidalasba bevont tarsasagok az aléabbiak:

Market Epité Zrt.

Moratus Szerkezetépit6 Kit.

Vilati Szerel6 Zrt.

OKM Epitéipari és Szolgaltatd Kit.
Prebeton Zrt.

Lean Tech Kift.

Market Epliletszerviz Kft.

Property Market Kit.

Market Oroszorszag Kit.

Meritus Group Tanacsado6 Zrt.
Market 6.0 Ingatlanhasznosit6 Kit.
Bojtar 53 Ingatlanhasznosité Kift.
Inerttt Kit.

Valép Padl6 Zrt.

Market Asset Management Zrt.
Blue Urban Elegant Kit.

MAM Buda Project Kift.

MCM Beton Kit. (t6kerészesedés aranyaban tdrténé bevonas)

1.1. A MARKET Epité Zrt, mint anyavallalat bemutatasa

A Tarsasag Neve Market Epit6 Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
adoszama 14776355-2-44

cégjegyzék szama 01-10-046383

A Market Epitd Zrt. (késébbiekben ,a Market”, vagy ,a Tarsasag”) 2009.06.10-én alakult
kedvezmenyezett atalakulassal (kivalassal), zartkéri részvénytarsasagként 1.000.000 eFt-os jegyzett
tékével. Jogeléd cég (fennmaradd cég) a MARKET International Zrt. (korabbi nevén: MARKET Epitd
Zrt.,, majd WARKET Z rt.), mely 1996-ban kezdte meg tevékenységét az épitdipari piacon.
Kedvezményezett atalakulds alapjan a tulajdonosi viszonyok véltozatlan aranyban maradtak. 2014-ben
a WING Zrt. eladta az 51%-0s részesedését a GARHARTT Invest 2014 Zrt. részére, aki ezaltal a
Téarsasag tobbségi tulajdonosa lett.

A Market épitdipari terlileten févallalkozéként, generalkivitelezoként végzi tevékenységét.

A Tarsasag kilfoldi fioktelephellyel rendelkezik Oroszorszagban.

A fiékielep neve: ,Market Epité Zrt fioktelepe”
Székhelye: 398059 OF, Lipeck, Pervomajszkaja utca, 55 .
Addszama: 9909373197

1.2. A Tarsasdg tulajdonosi struktiraja - 2020. december 31-ei allapot szerint - az alabbi:

Név Székhely |Tulajdonosi részarany
Garhartt Invest 2014 Zrt Budapest 51,00%
LMCS Vagyonkezel6 és N
Tanacsado Kit. Budapest 49.00%
Osszesen 100,00%




A Téarsaség alaptkéje dsszesen 1.018 db részvénybdl all. 1 db egyenként 1.000.000,-Ft névérték,
osztalékels6bbségre jogosit6 A sorozatl részvénybdl, 1 darab 1.000.000,-Ft névértéki
osztalékelsébbségre jogositd B sorozatl részvénybdl, 997 db 1.000.000,-Ft névértékli C sorozatl
torzsrészvénybdl, 9 db 100.000,-Ft névértékii C sorozatl tdrzsrészvénybdl, 10 db 10.000,-Ft névértékii
C sorozatu térzsrészvénybdl.

Tébbségi befolyassal rendelkezé tag, részvényes:

GARHARTT Invest 2014 Zrt. (1023, Budapest, Vérhalom utca 12-16. 1.ép.

1.3. Tevékenységi kor

A tevékenységi kort a Tarsasag Alapité Okirata TEAOR besorolés szerinti tevékenységeknek megfeleld
bontasban tartalmazza.

A Tarsasag fétevékenysége laké és nem lako épiilet épitése.

1.4. A tarsasag szervei
A Tarsasag legfobb szerve a kdzgylilés.

A Tarsasdg ligyvezetd szerve az igazgatésag, amelynek tagjait a kdzgydlés valasztja. A kbzgydlést az
igazgatdsag hivja 6ssze évente legalabb egy alkalommal.

A Tarsaséagnal felligyeldbizotisdg is mikddik. A felligyelébizottsdg folyamatosan figyelemmel kiséri az
Ugyvezetést, ellendrzi és vizsgalja az lizletpolitikai déntéseket.

A Tarsasag kényvvizsgélatra kételezett.

A Tarsasag kényvvizsgaldja: Deloitte Kényvvizsgélo és Tanacsadoé Kft.
Konyvvizsgalatért felelés személy: Horvath Tamés (kamarai tsz: 003449).

1.5. A Tarsasag leanyvallalatai

Targyévben a Szt. 118.§ alapjan a MARKET Epitd Zrt. leanyvallalatai koziil a kovetkezok teljes koriien
kerlltek bevonasra:

Moratus Szerkezetépitd Kit.

Vilati Szereld Zrt. (jogel6d: Vilati Szerelé Kit.)
OKM Epitsipari és Szolgaltaté Kit.
Prebeton Zrt.

Lean Tech Kift. (volt Lipmark Kift.)
Market Epliletszerviz Kft.

Property Market Kit.

Market Oroszorszag Kit.

Meritus Group Tanacsado Zrt.
Market 6.0 Ingatlanhasznosité Kit.
Bojtar 53 Ingatlanhasznosito Kit.
Inerttt Kft.

Valép Padlo Kift.

Market Asset Management Zrt.
Blue Urban Elegant Kift.

MAM Buda Project Kit.

Afentiek értelmében a leanyvéllalatok egyedi éves beszamoldinak mérleg és eredménykimutatds tételei
maradéktalanul Osszevonasra kerilltek az anyavallalat éves beszamoléja mérlegének és
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eredménykimutatasanak megfelelé adataival. Az igy 6sszevont adatokban lévé halmozédasok
kiszlrésre kertiltek.

1.5.1. Moratus Szerkezetépit6 Kift.

A Téarsasag neve MORATUS Szerkezetépitd Kit.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
adoszama 13327824-2-41

cégjegyzék szama  01-09-729632

A MORATUS Szerkezetépit6 Kft. (késébbiekben ,a Tarsasag”) tevékenységét 2004-ben kezdte meg. A
Térsasag alaptevékenysége: egyéb specialis szaképités, szerkezetépités. A Téarsasag korlatolt
felelésségli tarsasagként mikddik, a torzstbke nagysdga 2008-ban végrehajiott t6keemelés
kdvetkeztében a korabbi 3.000 eFt-rél 100.000 eFt-ra, 2019-ben pedig 110.000 eFt-ra valtozott.

A térsasag vezetd tisztségvisel6i 2017. november 21-t6l Sénicz Taméas és 2012. december 13-16l
Kalkopulosz Attila Gigyvezeték, akik jogosultak az éves beszamol6 alairdsara.

1.5.2. Vilati Szerel6 Zrt.

A Tarsasag neve VILATI Szerel6 Villanyszerel6 és Ipari Automatizalasi Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
addészama 25440661-2-41

cégjegyzék szama 01-10-048698

A VILATI SZERELO Zrt. (kés6bbiekben ,a Tarsasag”) tevékenységét 2003-ban kezdte meg. A Térsasag
alaptevékenysége: villanyszerelés. A Tarsaséag korlatolt felelésségi tarsasagként miikédott 2016.01.07-
ig, a térzstéke nagysaga egy 2012-ben végrehajtott tékeemelés kdvetkeztében a kordbbi 30.000 eFt-rél
40.000 eFt -ra véltozott. A Tarsasag 2016.01.07-i fordulénappal atalakult zart kérd részvénytarsasagga.
Az atalakulas soran a Tarsasag jegyzett t6kéje 40.000 eFt-rél 100.000 eFt-ra emelkedett.

1.5.3. OKM Epitdipari és Szolgaltaté Kift.

A Téarsasag neve OKM Kit.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
adbszama 11313667-2-41

cégjegyzék szama  01-09-913316
Az OKM Kft (késdbbiekben ,a Téarsasag”) tevékenységét 1996-ban kezdte meg. A Téarsasag

alaptevékenysége: Folyadék szallitdsara szolgald kdzmii épitése. A Tarsasag korlatolt felelésség(i
tarsasagként miikodik, a térzstéke nagysaga 3.000 eFt.

1.5.4. Prebeton Zrt. (korabbi nevén: Market International Zrt.)

A Tarsasag neve Prebeton Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
adészama 12097593-2-41

cégjegyzék szama  01-10-046330

A Prebeton Zrt. (késdbbiekben ,a Tarsasag”, korabbi nevén: MARKET Epitc’i Zrt., majd WARKET Zrt.,
majd Market International Zrt.) 1996-ban zartkérli részvénytarsasagként keriilt megalapitasra két
maganszemély altal, 10.000 eFt-os jegyzett t6kével, melyet 2020.12.16-an 20.000 eFt-ra emelték.
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2015-ben a Tarsasag egyediili részvényese a MARKET Epité Zrt. lett.
A Tarsaség 16 tevékenységi kore: Epitési betontermék gyartasa.

1.5.5. Lean Tech Kit. (volt Lipmark Kit.)

A Tarsaséag neve Lean Tech Kift.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
adbészama 23746820-2-41

cégjegyzék szama  01-09-976350

A Lean Tech Kft. (kés6bbiekben ,a Tarsasdg”) tevékenységét 2011-ben kezdte meg. A tarsaség f6
tevékenységi kdre a mérndki tevékenység és miiszaki tanacsadas.

A Térsasag korlatolt felelésségli tarsasagként miikddik. A Tarsasag torzstékéje 2016.04.04-én 3.000
eFt-r6l 20.000 eFt-ra emelkedett, a t6keemeléssel U tagként belépett Keszthelyi Kristdf, Uzletrésze a
Tarsasag torzstékéjének 25%-at testesiti meg. A Tarsasag 2016.03.24-161 Lean Tech Mérndkiroda Kit.
néven mikadik tovabb.

1.5.6. Market Epiiletszerviz Kit.

A Tarsasag neve Market Epiiletszerviz Kit.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
adészama 12254550-2-41

cégjegyzék szama 01-09-569362

A Market Epiiletszerviz Kift.-t (késSbbiekben ,a Market”, vagy ,a Tarsasag”) 1997. majus 30-an alapitotta
harom magénszemély 1.020 e Ft-os jegyzett tékével. 2000. augusztus 18-t6l a Tarsasag jegyzett t6kéje
3.000 e Ft-ra emelkedett. A jegyzett t6ke teljes egészében készpénz befizetésével teljesilt, apport
nincs. A Kft-ben 2002. november 26-t61 a WING Zrt. (1095 Budapest, Mariassy u. 7.) tébbségi iranyitast
biztositd befolyast szerzett a térzsbetétek 51 %-0s megvételével. A Tarsasagban, 2014. november 10-
t6l tbbségi tulajdoni részesedést szerzett a GARHARTT Invest 2014 Zrt. (1023, Budapest, Vérhalom
utca 12-16. 1.ép.) a WING Zrt. tulajdonrészének megvésarlasaval. 2015-ben a Téarsasag egyeddli
tulajdonosa a MARKET Epité Zrt. lett. A Tarsasag f6 tevékenységi kore: Lakd- és nem lakd épiilet
épitése.

1.5.7. Property Market Kift.

A Tarsasag neve Property Market Ingatlanfejleszté Kit.
székhelye 1117 Budapest, Kopaszi gat 5.
adoszama 25293809-2-43

cégjegyzék szama  01-09-206694

A Property Market Ingatlanfejleszt6 Kit. (késébbiekben ,a Tarsasag”) tevékenységét 2015-ben kezdte
meg. A Tarsaség alaptevékenysége: szamviteli, kbnyvvizsgaldi, adészakértsi tevékenység. A Tarsasag
korlatolt felelésségu tarsasagként miikddik. A Market Epitd Zrt. a Tarsasagban Iév6 lizletrészének 40%-
at 2016.04.19-én eladta a Constellation Hungary S.A-nak. A tagok a Tarsasag térzstékéjét 2016.04.20-
an 3.000 e Ft-r6l 100.000 eFt-ra emelték. A Market Epité Zrt. 2020.12.15-én a 40% tulajdonrész
megvéasarlasaval ismét a Tarsasag egyeddli tulajdonosa lett (100%-0s tulajdonrész).



1.5.8. Market Oroszorszag Kifi.

A Térsasag neve Market Oroszorszag Kit.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
ad6szama 23138113-2-41

cégjegyzék szama  01-09-954751

A Térsasag 2011. aprilis 04-én alakult, kivalassal a Warket Zrt-b6l (adészam:12097593-2-44, székhely:
1037. Budapest, Bojtar u. 41-47.). A tarsasagban 100%-os tulajdoni részesedéssel rendelkezik a
Prebeton Zrt. A Tarsasag alaptevékenysége: Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése.
A Térsasdg korlatolt felel6sségl tarsasagként miikddik, a térzstéke nagysaga 1.000 e Ft, 2016.02.23-
tol 3.000 eFt.

1.5.9. Meritus Group Tanacsado Zrt.

A Tarsasag neve Meritus Group Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
addészéama 25393624-2-41

cégjegyzék szdma  01-10-048618

A Meritus Group Zrt. (kés6bbiekben ,a Tarsasag”) tevékenységét 2015-ben kezdte meg. A Tarsasag
alaptevékenysége: vagyonkezelés (holding). A Tarsasag zartkor( részvénytarsasagként mikodik, a
torzstéke nagysaga 200.000 e Ft. Szavazati jog alapjan a cég tdbbségi tulajdonosa a MARKET Epit6
Zrt.

1.5.10. Market Asset Management Zrt.

A Tarsasag neve Market Asset Management Zrt.
székhelye 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
addészama 27287927-2-43

cégjegyzék szama 0110 140644

A Market Asset Management Zrt. (késObbiekben ,a Tarsasdg”) 2019. december 13-an alakult
10.000.000 eFt torzstékével, melyet 2020. évben 11.000.000 eFt-ra emeltek. A Tarsasagban 100%-0s
tulajdoni részesedéssel a Market Epité Zrt. rendelkezik. A Térsasdg fétevékenységi kore (TEAOR
szama): 6810’08 — Sajat tulajdond ingatlan adasvétele. Cégjegyzésre jogosultak Scheer Sandor
onalléan, dr Bacsa Gyoérgy és Makra Sandor egylittesen.

1.5.11. Market 6.0 Ingatlanhasznosité Kift.

ATarsasag neve Market 6.0 Ingatlanhasznositd Kit.
székhelye 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
addszama 26088402-2-43

cégjegyzék szama  01-09-301222

A Tarsaséag 2017. junius 29-én alakult, egyszemélyes korlatolt felelésségl tarsasagként. A Tarsasagban
100%-0s tulajdoni részesedéssel a Market Epité Zrt. 100%-0s tulajdonaban 1évé Market Asset
Management Zrt. rendelkezik. A Tarsasag fétevékenységi kore (TEAOR széma): 6820°08 — Sajat
tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, izemeltetése. Cégjegyzésre jogosultak Scheer Sandor és Makra
Séndor, mindketten éndlldéan.



1.5.12. Bojtar 53 Ingatlanhasznosito Kift.

A Térsasdg neve Bojtér 53 Ingatlanhasznosité Kit.
székhelye 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
adészama 25887978-2-43

cégjegyzék szama  01-09-294578

A Téarsasag 2017. februar 06-an alakult, egyszemélyes korlatolt felelésségl tarsasagként. A
Térsasagban 100%-0s tulajdoni részesedéssel a Market Epitd Zrt. 100%-0s tulajdonaban 1évé Market
Asset Management Zrt. rendelkezik. A Tarsasag fétevékenységi kore (TEAOR szédma): 6820'08 — Sajat
tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Gzemeltetése. Cégjegyzésre jogosultak Scheer Sandor és Makra
Séandor, mindketten 6nalléan.

1.5.13. InerTTT Kit.

A Tarsasag neve INERTTT Kit.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar utca 51.
adészama 26512312-2-41

cégjegyzék szama 01 09 329552

Az InerTTT Kit. (késtbbiekben ,a Tarsasag”) tevekenysegét 2018-ban kezdte meg 131.881 eFt
torzstokével, a TAPEGYSEG Ipari Szolgaltatd Kit-bol (asz: 10595631-2-43, székhely: 1123 Budapest,
Alkotas ut 55-61.), mint jogel6dbdl 2018.09.30. nappal tértént kivalassal.

A Tarsasagban 100%-os tulajdoni részesedéssel a Market Epit6é Zrt. rendelkezik. A Téarsasag
fétevékenységi kére (TEAOR szama): 383208 Hulladék Ujrahasznositasa.

A Térsasag vezetd tisztségviseldje 2018.09.30-t6] Suga Janos.

1.5.14. Valép Padlo Kit.

A Tarsasag neve Valép Padlé Kit.
székhelye 1037 Budapest, Bojtér utca 51.
fiokielepe 6090 Kunszentmiklés, V. kerlilet 24.
adbészama 26748405-2-41

cégjegyzék szama 01-09-380898

A Valép Padlé Kft. (késdbbiekben ,a Tarsasdg”) 2019. majus 27-én alakult 3.000 eFt térzstékével,
melyet 2019.07.03-an 60.030 eFt-ra emeltek. A Tarsasdgban 33,33%-0s tulajdoni részesedéssel a
Market Epité Zrt. rendelkezik, de a tarsasagi szerzédés értelmében déntd iranyitasi, ellendrzési joga
van. A Térsasag fétevékenységi kdre (TEAOR szama): 4120’08 — Laké- és nem laké éplilet épitése.
Cégjegyzésre jogosultak Valkai Tamas és Boros Gergely egyittesen.

1.5.15. Blue Urban Elegant Kift.

A Térsasag neve Blue Urban Elegant Kift.
székhelye 1123 Budapest, Alkotés utca 55-61.
adoszama 26539915-2-43

cégjegyzék szama  01-09-331038

A Téarsasag 2018. november 3-an alakult, egyszemélyes korlatolt felel6sségi tarsasagként. A Tarsasag
80%-0s Uzletrészét 2018. november 8-an az LMCS Kit.-t6l megvasarolta a HIGH YIELD Vagyonkezel
Zrt., majd 2019. februdr 19-én visszavasarolta azt, igy Gjbdl az LMCS Kift. volt a 100%-0s tulajdonosa.
A Tarsasag 100%-os Uzletrészét 2020. november 27-én megvasarolta a Market Asset Management
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Zrt., amelynek 100%-os tulajdonosa a Market Epité Zrt. Jegyzett téke Gsszege 5.000 eFt. A Tarsasag
fétevékenységi kore (TEAOR szama): 6820'08 — Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa,
Uzemeltetése. Cégjegyzésre jogosultak Scheer Sandor és Makra Sandor, mindketten énalléan.

1.5.16. MAM Buda Project Kit.

A Tarsasag  neve MAM Buda Project Kit.
székhelye 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
adészéama 25513822-2-43

cégjegyzék szama 01-09-279480

A Tarsasag 2016. marcius 9-én alakult, egyszemélyes korlatolt felelésségi tarsasagként. A Tarsaségot
2019. februar 22-én a HB Reavis GROUP B.V.-t6] megvasarolta a HIGH YIELD Vagyonkezel6 Zrt., mint
tdbbségi és a BLUE URBAN ELEGANT Kft., mint kisebbségi tulajdonos. 2020. marcius 31-én a
tulajdonosi szerkezet megvaltozott 50-50%-ra, majd 2020. november 27-én a BLUE URBAN ELAGANT
Kft. lett a Tarsasag 100%-os tulajdonosa. A BLUE URBAN ELEGANT Kft. 100%-0s (izletrészét szintén
2020. november 27-én megvasarolta a Market Asset Management Zrt., amelynek 100%-os tulajdonosa
a Market Epit Zrt. Jegyzett téke dsszege 4.000 eFt. A Tarsasag fétevékenységi kore (TEAOR szama):
6820’08 — Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése. Cégjegyzésre jogosultak Scheer
Séndor és Makra Sandor, mindketten énalléan.

1.5.17. Részesedés valtozasa

A MARKET Epit6 Zrt. lednycégeiben szerzett részesedései bazisévrdl targyévre az aldbbiak szerint
valtozott:

Leanycég neve 2019. december 31. | 2020. december 31. valtozas
Moratus 98,50% 98,50% 0,00%
Vilati 56,64% 56,64% 0,00%
CK)fFEM Epitéipari és Szolgaltatd 60,00% 60,00% 0,00%
Lean Tech Kit. 75,00% 75,00% 0,00%
Market General Srl. 100,00% 0,00% -100,00%
Market Epiiletszerviz Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
Prebeton Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
Market Oroszorszag Kift. 100,00% 100,00% 0,00%
Meritus Group Zrt. 11,50% 11,50% 0,00%
Property Market 60,00% 100,00% 40,00%

Ingatlanfejlesztd Kit.
Bojtar 53 Ingatlanhasznosité

Kit 100,00% 100,00% 0,00%
zlf?rket 6.0 Ingatlanhasznositd 100,00% 100,00% 0,00%
Inerttt Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
Valép Padlé Kit. 33,33% 33,33% 0,00%
MAM Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
MAM BUDA PROJECT Kit. 100,00% 100,00%
BLUE URBAN ELEGANT Kit. 100,00% 100,00%


























































